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Prefeitura Municipal de Jequié

Lei

ESTADO DA BAHIA .
PREFEITURA MUNICIPAL DE JEQUIE
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

LEI COMPLEMENTAR N° 06 DE 21 DE DEZEMBRO DE 2023.

“ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 001, DE 27
DE DEZEMBRO DE 2007, QUE APROVOU O
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE JEQUIE, A LEI
COMPLEMENTAR N° 002, DE 27 DE DEZEMBRO
DE 2007, QUE INSTITUIU O CODIGO DE
ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
E DE OBRAS E EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE
JEQUIE E A LEI COMPLEMENTAR DE N° 003, DE
27 DE DEZEMBRO DE 2007, QUE INSTITUIU O
CODIGO DE MEIO AMBIENTE E DISCIPLINA AS
POSTURAS MUNICIPAIS DE JEQUIE.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE JEQUIE, BAHIA, no uso de suas atribuicdes legais
previstas na Lei Organica do Municipio de JEQUIE, faz saber que a CAMARA
MUNICIPAL aprovou e eu sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° - A Lei Complementar n° 001, de 27 de dezembro de 2007, que aprovou o
Plano Diretor Municipal de Jequié passa a viger com a seguinte redagao:

Subsecéo IV

Da Macrozona de Expansao Urbana Preferencial |

Art. 52. - A Macrozona de Expanséo Urbana Preferencial I, contigua a mancha
urbana ocupada ou em processo de ocupagao, corresponde ao vetor leste e
norte da Cidade e se caracteriza pela presenca de vazios urbanos e areas de
ocupagao rarefeita, que requer qualificagdo da estrutura urbana relativa a infra-
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estrutura e equipamentos, sendo passivel de ocupacgao, até o horizonte de 10
anos, atendendo a restrigdes ambientais.

Art. 53. - Sa0 objetivos especificos da Macrozona de Expansao Urbana
Preferencial I:

| — possibilitar transformacdes urbanisticas para obter melhor aproveitamento
das condigdes do sitio e de acessibilidade;

Il — absorver o incremento de populagéo até o horizonte do Plano;

Il — compatibilizar a ocupagdao com a protegdo do patriménio de valor
ambiental da area.

Art. 54. - A ocupagdo da Macrozona de Expansdo Urbana Preferencial |
obedecera as seguintes diretrizes especificas:

| — controle de densidade condicionando o adensamento a qualificagdo de sua
estrutura urbana, atendendo aos seguintes pardmetros:

a) densidade bruta média de 90 habitantes/ha;
b) densidade liquida maxima de 200 habitantes/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) 1,0 (um) e Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) 1,5 (um e meio);

Il — consolidagdo da ocupagdo com parametros de carater mais restritivo,
compativeis com a infra-estrutura e equipamentos urbanos e com a fragilidade
do sitio;

Il — preenchimento dos vazios urbanos mediante o parcelamento do solo de
acordo com a qualificagdo da estrutura urbana local, principalmente a
expansao do sistema viario, estabelecendo etapas de urbanizag¢do ao longo do
tempo;

IV — constituicdo de reserva fundiaria, observando critérios locacionais de areas
para equipamentos institucionais de grande porte, complexos de lazer e outros
necessarios ao desenvolvimento urbano;

V — contengao de processos desordenados de ocupacgao nas faixas de dominio
de vias e nas areas de preservagao permanente.

Paragrafo unico. A Macrozona de Expansao Urbana Preferencial | tem como
prioridade a execugéo de projetos e intervengdes para a implantagédo de infra-
estrutura e equipamentos, tendo como meta um prazo de 10 (dez) anos.

Art. 57....
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Il - uso exclusivo para a implantagdo de lotes chacaras de até 2.000 m? (dois
mil metros quadrados), evitando a criagédo de frentes de urbanizagao;

... (NR)
Subsegao VI
Da Macrozona de Expansao Urbana Preferencial Il
Art. 57-A. A Macrozona de Expansdo Urbana Preferencial I, contigua a

mancha urbana ocupada ou em processo de ocupagéao, corresponde ao vetor
leste e oeste da Cidade e se caracteriza pela presenga de vazios urbanos e
areas de ocupagdo rarefeita, que requer qualificagdo da estrutura urbana
relativa a infraestrutura e equipamentos, sendo passivel de ocupagao, até o
horizonte de 10 anos, atendendo a restrigbes ambientais.(NR)

Art. 57-B. Sao objetivos especificos da Macrozona de Expansdo Urbana
Preferencial Il

| — possibilitar transformagdes urbanisticas para obter melhor aproveitamento
das condigdes do sitio e de acessibilidade;

Il — absorver o incremento de populagéo até o horizonte do Plano;

Il — compatibilizar a ocupagdao com a protegdo do patriménio de valor
ambiental da area.(NR)

Art. 57-C. A ocupagdo da Macrozona de Expansdo Urbana Preferencial I
obedecera as seguintes diretrizes especificas:

| — controle de densidade condicionando o adensamento a qualificagdo de sua
estrutura urbana, atendendo aos seguintes pardmetros:

a) densidade bruta média de 120 habitantes/ha;
b) densidade liquida maxima de 240 habitantes/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) 1,0 (um) e Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) 1,5 (um e meio);

Il — consolidagdo da ocupagdo com parametros de carater mais restritivo,
compativeis com a infraestrutura e equipamentos urbanos e com a fragilidade
do sitio;

Il — preenchimento dos vazios urbanos mediante o parcelamento do solo de
acordo com a qualificagdo da estrutura urbana local, principalmente a
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expansao do sistema viario, estabelecendo etapas de urbaniza¢do ao longo do
tempo;

IV — constituicao de reserva fundiaria, observando critérios locacionais de areas
para equipamentos institucionais de grande porte, complexos de lazer e outros
necessarios ao desenvolvimento urbano;

V — contengao de processos desordenados de ocupacgao nas faixas de dominio
de vias e nas areas de preservagao permanente.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Expansédo Urbana Preferencial Il tem como
prioridade a execucado de projetos e intervengdes para a implantagdo de
infraestrutura e equipamentos, tendo como meta um prazo de 10 (dez)
anos.(NR)

Art. 59....

§1°....

Il — Corredores de Usos Diversificados de Tipo | e ll;

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) 1,0 (um) e Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) 3,0 (trés);

Art. 63. Corredores de Usos Diversificados (C), os lotes lindeiras as ZR, que
fazem frente para via ... A principal caracteristica da zona mista é viabilizar
a diversificacdo de usos, delimitados no Anexo |l desta lei.

§1 - Tipo | — Organizagdo dos Corredores de Usos Diversificados de Tipo |
destinando-os a implantagdo de empreendimentos Polos Geradores de
Trafego, com as respectivas medidas mitigadoras para o trafego intensivo e
consolidagao dos seguintes corredores (C1):

= Avenida Deputado Luiz Eduardo Magalhaes (BA-130)
= Avenida Ulisses Coelho

= Avenida Ipiau (BA-330)

= Avenida Santos Dumond (BR-116)

* Rua Vovo Camila (Trecho 2)
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= Avenida Barragem de Pedra (BA-330)

§2 - Tipo II- Corredores De Usos Diversificados De Tipo Il se desenvolveram
radialmente ao Centro Tradicional, por necessidade de descentralizagdo de
algumas atividades com o crescimento da cidade nos seguintes corredores
(C2):

= Avenida César Borges

= Avenida Castelo Branco

» Rua Corredor Costa Brito

= Avenida Lomanto Junior

= Avenida Adolfo Ribeiro

= Rua Imbui

» Rua Siqueira Campos

= Avenida Tote Lomanto

= Avenida Presidente Vargas
» Rua Jodo Braga

= Avenida Lions Clube

* Rua Vovo Camila (Trecho 1)
* Rua 6

= Avenida Landulfo Caribé

= Avenida Frans Gedeon

= Avenida Arthur Moraes

= Avenida Exupério Miranda

= Avenida Professora Virginia
= Seguimento da Rua José Augusto Barreto
= Rua Everaldo Santos

= Rua Missionario Gerson Cardoso Alves
* Rua B

* Rua A

§1°..... (NR)
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Art. 2° - A Lei Complementar n° 002, de 27 de dezembro de 2007, que instituiu o
Cdédigo de Ordenamento do Uso e Ocupacgédo do Solo e de Obras e Edificagbes do
Municipio de Jequié passa a viger com a seguinte redagéo:

Art. 15...

b) Corredores de Usos Diversificados (C), cuja principal caracteristica é
viabilizar a diversificagdo de usos, constituido dos lotes lindeiras as ZR, que
fazem frente para vias delimitadas no Anexo Il desta lei:

§1 - Tipo | — Organizagdo dos Corredores de Usos Diversificados de Tipo |
destinando-os a implantagdo de empreendimentos Pdélos Geradores de
Trafego, com as respectivas medidas mitigadoras para o trafego intensivo e
consolidagao dos seguintes corredores (C1):

= Avenida Deputado Luiz Eduardo Magalhaes (BA-130)
= Avenida Ulisses Coelho

= Avenida Ipiau (BA-330)

= Avenida Santos Dumond (BR-116)

= Rua Vovo Camila (Trecho 2)

= Avenida Barragem de Pedra (BA-330)

§2 - Tipo Il - Corredores e Usos Diversificados de Tipo Il, que se
desenvolveram radialmente ao Centro Tradicional por necessidade de
descentralizagdo de algumas atividades com o crescimento da cidade nos
seguintes corredores (C2):

= Avenida César Borges
= Avenida Castelo Branco
= Rua Corredor Costa Brito
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= Avenida Lomanto Junior

= Avenida Adolfo Ribeiro

* Rua Imbui

* Rua Siqueira Campos

= Avenida Tote Lomanto

= Avenida Presidente Vargas

* Rua Joao Braga

= Avenida Lions Clube

* Rua Vovo Camila (Trecho 1)

* Rua 6

= Avenida Landulfo Caribé

= Avenida Frans Gedeon

= Avenida Arthur Moraes

= Avenida Exupério Miranda

= Avenida Professora Virginia

= Seguimento da Rua José Augusto Barreto
» Rua Everaldo Santos

» Rua Missionario Gerson Cardoso Alves
=RuaB

= Rua A

Art. 3° - A Lei Complementar n° 003, de 27 de dezembro de 2007, que instituiu o
Cédigo de Meio Ambiente e Disciplina as Posturas Municipais de Jequié passa a viger
com a seguinte redacéo:
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Art. 38. Constituem Area de Protecdo Ambiental, aquelas caracterizadas por grande
restricdo de ocupacao, destinando-se a protegédo do sistema hidrico, a preservagao e
recuperacao ambiental, bem como ao desenvolvimento econémico sustentavel e das
atividades de lazer de forma compativel com os atributos da Zona.

| - Sao diretrizes especificas para a Area de Protecdo Ambiental:

a) Implantagdo de Parques Urbanos conforme Anexo Il desta Lei:

| - Parque da Cidade;

Il - Parque da Orla do Rio das Contas;

b) elaboracdo de projeto estabelecendo o perimetro dos parques e bosques,
promovendo a melhoria da imagem ambiental urbana e resgatando o potencial
desses recursos para o lazer publico;

c) promocao do ordenamento territorial com vistas a conservagdo da natureza,
permitindo-se, exclusivamente e com base em projeto especifico, a
implantacdo de equipamentos de apoio ao desenvolvimento das atividades dos
parques, compatibilizados com o uso sustentavel dos recursos ambientais;

d) incorporacdo imediata das areas desocupadas incluidas no perimetro
estabelecido, para a implantagcao do Parque;

e) estabelecimento da taxa de ocupagéo de 0,5% (meio por cento) para a area
dos Parques Urbanos.

Art. 4° - Fica alterado no Anexo IV — Plantas, da Lei Complementar n° 001, de 22 de
dezembro de 2007, a Planta 4 - Macrozoneamento, que passa a viger na forma do
Anexo Il desta Lei.

Art. 5° - Fica alterado no Anexo IV — Planta 05 Uso do solo, da Lei Complementar n°
001, de 22 de dezembro de 2007, a Planta 5 — Uso do solo, que passa a viger na
forma do Anexo Il desta Lei.

Art. 6° - Fica alterado no Anexo lll — Plantas, da Lei Complementar n° 002, de 22 de
dezembro de 2007, a Planta 1 - Zoneamento do Uso e Ocupagdo Obras e
Edificagbes, que passa a viger na forma do Anexo Il desta Lei.
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Art. 7° - Fica alterado no Anexo Il — Quadros, da Lei Complementar n° 002, de 22 de
dezembro de 2007, o Quadro 2.2 - Restrigdes de Uso e Ocupacgao do Solo, segundo o
Zoneamento, que passa a viger na forma do Anexo | desta Lei.

Art. 8° - Fica alterado no Anexo Il — Quadros, da Lei Complementar n° 002, de 22 de
dezembro de 2007, a Quadro 2.5 — Parametros minimos para o dimensionamento das
areas de uso publico e de uso comum dos condéminos em parcelamento do solo
urbano, que passa a viger na forma do Anexo Ill desta Lei.

Art. 9° - Fica alterado no Anexo Il — Planta 02 Area de Protecdo Ambiental Urbana do
Municipio, da Lei Complementar n° 003, de 27 de dezembro de 2007, a Planta 2 —
Area de Protegdo Ambiental, que passa a viger na forma do Anexo Il desta Lei.

Art. 10° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Registre-se e Publique-se.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO EM, 21 DE DEZEMBRO DE 2023

ZENILDO BRANDAO SANTANA
- PREFEITO -

REGISTRADO

SOB NUMERO 006 AS FLS. DO LIVRO LEI
COMPLEMENTAR.

EM 21 DE DEZEMBRO DE 2023.

VAGNER DE CASTRO AMPARO
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
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ANEXO1

CODIGO DE ORDENAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO E DE OBRAS E
EDIFICACOES

QUADRO - RESTRICOES DE OCUPACAO DO SOLO SEGUINDO ZONEAMENTO

RESTRICOES DE OCUPACAO
RUPOS DE 1 L ini R ini
ZONAS E CORREDORES GRUPOS Ca(1) ote minimo ecuo minimo
USOS
DE USO Cp .Co
(L8 LU G Cam “@ 5) Area Testa Fun
Cab (2) da Frente | Lateral
A) (m?) do
(m)
= ZR-1 Gl1,G2eG3 1,50 2,00 | 0,20 | 0,70 | 200,00 | 10,00 | 3,00 1,50 | 2,50
7]
=)
< ZR-2 Gl1,G2¢G3 1,00 1,50 | 0,20 | 0,80 | 125,00 | 7,00 | 2,00 1,50 | 2,00
]
N - p—
2 2 ZR-3 Gl1,G2¢G3 1,00 1,50 | 0,30 | 0,70 | 250,00 | 10,00 | 3,00 2,00 | 2,50
& S
£ 7 2000,0
g8 ZR-4 GleG2 0,30 0,30 | 0,70 | 0,30 o | 20:00 | 10,00 6,00 | 5,00
S
T
= ZR-5 Gl1,G2¢G3 1,00 1,50 | 0,30 | 0,70 | 160,00 | 8,00 | 2,00 1,50 | 2,00
CT - Centro | GI, G2, G3, G4,
Tradicional &7, G8, 69 1,00 3,00 | 020 | 0,80 | 160,00 | 10,00 | 1,00 1,00 | 2,00
C - Tipol -
Corredor de
4
Usos @3, G4, G5, G6, 1,00 2,00 | 0,20 | 0,60 | 750,00 | 15,00 | 7,50 2,50 | 5,00
- o G7,G8, G9
2 diversificado
'g s
=
= C - Tipo2 -
5 Corredor de | G1,G2, G3, G4,
E Usos (G5%), G7, G8, 1,50 2,00 | 0,20 | 0,60 | 250,00 | 10,00 | 5,00 2,00 | 2,50
. diversificado G9
4 S
)
=)
Distrito G5,G6,G7.G8, | 9 2,00 | 020 | 0,60 | 750,00 | 15,00 | 7,50 2,50 | 5,00
Industrial 1 G9
Distrito G5,G6,G7.G8, | 9 2,00 | 020 | 0,60 | 500,00 | 15,00 | 7,50 2,50 | 5,00
Industrial 2 GI10
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Observacoes:

(1) Coeficiente de aproveitamento;

(2) Coeficiente de aproveitamento basico;

(3) Coeficiente de aproveitamento maximo;

(4) Coeficiente de permeabilidade minimo;

(5) Coeficiente de ocupacdo maximo;

(G5%*) Confere as atividades/empreendimentos de G5-CA, G5-S (Conforme quadro 2.1 do Anexo
II Lei 002).
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ANEXO IT
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ANEXO III

CODIGO DE ORDENAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO E DE EDIFICACOES
E OBRAS

QUADRO - PARAM!ETROS MINIMOS PARA O DIMENSIONAMENTO DAS AREAS
DE USO PUBLICO E DE USO COMUM DOS CONDOMINOS EM
PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO

ZONAS E CORREDORES Usos Complementares (%) () Sistema
DE USO Areas | Areas |Saude Outros Usos (%) . de N
Escolares | Verdes - Circulagdo
Comercio Centro (%) ()
ede “
e Comunitario
Lazer .
Servicos
o |*ZR-1 5,0 15,0 2,5 1,0 1,5 11,0
=)
g |*ZR2 5,0 15,0 2,0 1,5 1,5 11,0
=
% |*ZR-3 5,0 15,0 2,5 1,5 1,0 11,0
S |
E g*ZR-4 3,5 15,0 0,5 - - 16,0
T
& |*ZR-5 5,0 15,0 2,0 1,5 1,5 11,0
* CT - Centro - 15,0 5,0 - - 15,0
Tradicional
*(C) Tipo 1 - 15,0 - 15,0
2 | Corredor de Usos
g Diversificados
-‘g «(C) Tipo 2 — 5,0 150 | 2,5 1,0 1,5 11,0
2 | Corredor de Usos
a Diversificados
2 |- Distrito Industrial 15,0 15,0
1
* Distrito Industrial 15,0 15,0
11
Observacio:
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(1) Percentual da gleba de terra objeto do parcelamento.
(2) Usos Comunitarios
Nota:

e O percentual de terreno destinado a abertura de vias sera resultante do projeto do loteamento,
atendidos os pardmetros do Quadro 2.4 deste Anexo, ¢ as diretrizes estabelecidas pelo
orgao competente.

Convencao:
— Nao existe
. Nao definido
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