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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO

MuniIciPIO DE BONITO, inscrito no CNPJ sob o n° 16.245.375/0001-51, com sede na Praga
Benedito Maia, 629, sala, cidade de Bonito, Estado da Bahia, neste ato representado pelo
Sr. Prefeito REINAN CEDRO DE OLIVEIRA (o "Municipio");

PARQUE EOLICO ALTO DO BONITO S.A., sociedade andnima fechada inscrita no CNPJ sob
o n° 20.081.333/0001-08, com sede na Fazenda Santa Rita, na estrada vicinal que liga a
BA427 a estrada vicinal Lagoa Damasceno, s/n, cidade de Mulungu do Morro, Estado da
Bahia, na qualidade de lider do Complexo Edélico Ventos da Bahia Fase 01, e PARQUE
EOLICO VENTOS DA BAHIA I S.A., sociedade andnima fechada inscrita no CNPJ sob o n°
23.888.783/0001-97, com sede na Fazenda Monte Santo, na estrada vicinal que liga a
BA427 a BA432, s/n, cidade de Mulungu do Morro, Estado da Bahia, na qualidade de
lider do Complexo Edlico Ventos da Bahia Fase 02, neste ato representadas na forma de
seus respectivos estatutos sociais (em conjunto as "Concessiondrias");

O Municipio e a Concessionarias também sdo denominados, em conjunto, "Partes" e,
individualmente, "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

A. As Concessiondrias, em conjunto com outras sociedades, implementaram um
complexo de geracdo de energia edlica nos Municipios de Bonito e Mulungu do Morro
denominado Complexo Eélico Ventos da Bahia— Fases 01 e 02 ("Complexo Eélico VDB
—Fases 01 e 02");

B. Em 14 de novembro de 2017, as Partes, em conjunto com Associagdo Comunitéria
de Varame, Associagdo Comunitaria de Gitirana, Associacdo Unido da Cabeceira do
Brejo, Associacdo dos Remanescentes de Quilombo da Comunidade de Gramiar e
Associagdo dos Pequenos Produtores de Baliza, Associagdo dos Cafeicultores e
Pecuaristas e Pecuaristas do Distrito de Varzea do Cerco, Associagdo Comunitaria dos
Trabalhadores Rurais de Sapecado e Associagdo Comunitaria dos Trabalhadores Rurais
de Gitirana, celebraram dois Acordos de Cooperagéo, estabelecendo uma parceria para
realizagdo do Projeto Social Complexo Eodlico Ventos da Bahia — Fases 01 e 02 (o
"Projeto Social"), para apoio e desenvolvimento da agricultura regional (os "Acordos de
Cooperagdo", constantes do Anexo 1 deste Contrato);
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C; Dentre outras ag¢des, os Acordos de Cooperacdo preveem & smplamtscio. pelas
Concessiondrias, de um espago educativo voltado para a formacio & capacacio técnica
de jovens do meio rural local, em local a ser disponibilizado pelo Mumicisss (0 "Espaco

Educativo");

D. Em outubro de 2018, o Banco de Desenvolvimento Economice ¢ Soos -
BNDES, financiador do Complexo Edlico VDB — Fases 01 e 02, aprovos o Prscie
Social;

E. Em 12 de setembro de 2019, o Municipio emitiu Declaragdo de Dominio Pablica
referente ao "imovel urbano, localizado na drea central da Pragca Maravilha, anexa &
Escola Municipal Manoel Messias, medindo 13 metros de frente e fundo, por 23 metros
de cada lado, totalizando 299m’, integrante de uma drea maior contendo uma quadra
esportiva municipal, um prédio escolar e demais espagos piiblicos", adjacente a Escola
Municipal Manoel Messias, no Povoado Cabeceira do Brejo, no Municipio de Bonito,
Estado da Bahia, conforme planta ¢ memorial descrito constantes do Anexo 2 deste
Contrato (a "Area"); e

F. Nos termos da Lei n® 367/2019, de 23 de dezembro de 2019, o Municipio foi
autorizado a conceder as Concessionarias direito real de uso da Area para que as
Concessionarias implementem o Espago Educativo no referido local;

resolvem as Partes celebrar este Contrato, que serd regido pelos seguintes termos e
condigdes:

1. Objeto. O Municipio de Bonito-BA, proprietario e possuidor da Area, concede as
Concessionarias o direito real de uso da Area, pelo Prazo da Concessdo (conforme
definido adiante), nos termos e condi¢des deste Contrato (a "Concessdo de Uso").

11 As Concessiondrias se obrigam a exercer seus direitos decorrentes da
Concessdo de Uso para os fins previstos neste Contrato e de acordo com a legislagio
aplicavel.

2 Situacdo Juridica da Area. A Area (a) esta livre e desembaracada de qualquer
onus, inclusive ambientais; e (b) ndo ¢ objeto de registro no Registro de Imoveis
competente.

2. O Municipio obriga-se a ndo constituir ou permitir que seja constituido
gravame sobre qualquer parcela da Area durante o Prazo da Concessdo (conforme
definido adiante).
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2.2. As Concessiondrias poderdo, a seu critério e as suas expensas, solicitar ao
Registro de Imdveis competente a abertura de matricula referente a Area.

2.3. O Municipio deveré cooperar com as medidas necessarias para efetivar a
abertura da matricula, incluindo mediante a entrega de documentos necessérios para
tanto.

3. Estado da Area. A Area esta livre de coisas e pessoas, com excegdo de uma
cisterna instalada no local.

3.1. O Municipio declara que a cisterna instalada na Area jamais foi utilizada
e, desde ja, autoriza sua remog&o definitiva, sem que, por isso, seja devida qualquer
indeniza¢do ao Municipio ou seja necessaria a instalagdo de nova cisterna ao
término deste Contrato.

4 Destinacdo. As Concessiondrias poderdo exercer o direito de uso objeto da
Concessdo de Uso para toda e qualquer atividade relacionada com o desenvolvimento,
implanta¢do e manutencdo do Espago Educativo, diretamente ou por meio de terceiros.

5. Imiss@o na Posse. As Concessiondrias sdo, neste ato, imitidas na posse da Area.

6. Benfeitorias. As Concessionérias construirdo na Area uma estrutura com 2 (duas)
salas de aula, sanitarios, escritorio administrativo e equipamentos de informatica,
conforme Projeto Social constante do Anexo 3 deste Contrato.

s Uso Manso e Pacifico. O Municipio obriga-se a (@) cooperar para que sejam
tomadas todas as medidas necessdrias para assegurar a posse mansa ¢ pacifica, livre de
turbagdes ou esbulhos, e o exercicio, nos termos deste Contrato, dos direitos decorrentes
da Concessdo de Uso pelas Concessionarias; e (b) se abster de praticar qualquer ato que
de qualquer forma prejudique tais direitos das Concessionarias.

8. Prazo. (a) A Concessdo de Uso entra em vigor nesta data e permanecera em vigor
até o fim de um prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da conclusdo da construgdo do
Espago Educativo (o "Prazo da Concessao").

8.1. A conclusdo da constru¢do do Espago Educativo se dara (i) com a emisséo
do respectivo habite-se da obra pelo Municipio ou (ii) em 30 (trinta) dias a contar
do protocolo do pedido de emissdo do habite-se das construgdes, o que ocorrer por
primeiro.
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8.2. Com o término do Prazo da Concessdo, independente da celebragio de
termo de rescisdo (ou instrumento similar), o Municipio passara a ser o Unico
responsavel pela gestdo do Espago Educativo.

5 Remuneragdo. A Concessdo de Uso € outorgada de forma gratuita.

10.  Tributos. N&o cabera as Concessionarias o pagamento de eventuais tributos
incidentes sobre a Area.

11.  Encargos. Correrdo por conta das Concessiondrias as despesas de taxas de dgua e
esgoto e consumo de energia, durante a vigéncia da Concessdo de Uso.

12.  Cooperagdo. O Municipio se compromete a cooperar com as Concessionarias
quanto ao cumprimento de eventuais exigéncias de financiadores do Complexo Eélico
VDB — Fases 01 e 02, inclusive quanto a modificagdes a disposi¢des deste Contrato que
ndo alterem a sua esséncia.

13.  Clausula de Vigéncia. A Concessdo de Uso permanecera em vigor ndo obstante
qualquer alienagio da Area pelo Municipio. O Municipio se obriga a néo alienar a Area
a qualquer parte que ndo tenha assumido integralmente os direitos e obrigagdes do
Municipio decorrentes deste Contrato.

13.1.  Caso seja aberta matricula referente a Area, as Concessionérias poderdo
promover a averbagdo ou registro da Concessdo de Uso na matricula do Imével e o
Municipio se obriga a cooperar com as Concessiondrias para esse fim.

14.  Rescisdo pelas Concessionarias. As Concessionarias poderdo rescindir este
Contrato, a qualquer tempo, em relagdo a totalidade ou parte da Area, de acordo com a
sua conveniéncia, mediante comunicacgdo, por escrito, ao Municipio com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sem qualquer 6nus, observado o previsto na Clausula 16
adiante.

15.  Rescisdo pelo Municipio. O Municipio podera rescindir este Contrato, mediante
notificagdo as Concessiondrias, sem qualquer onus, em caso de descumprimento das
obrigagdes assumidas pelas Concessionarias neste Contrato, que ndo tenha sido sanado
em até 90 (noventa) dias contados de notificagdo do Municipio.

16.  Outras Rescisdes. Este Contrato também ficard rescindido nos seguintes casos:
(1) por interesse publico, (ii) nas hipoteses previstas na Lei n® 8.987/1995 e nos artigos 77
a 79 da Lei n° 8.666/1993, quando aplicaveis ao caso; (ii1) por motivo de forga maior; ou
(iv) acordo entre as Partes.
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17.  Consequéncias do Término. Em qualquer hipotese de término deste Contrato
(inclusive pelo decurso do Prazo da Concessdo), as Concessionarias deverdo remover da
Area eventuais benfeitorias provisorias realizadas durante o Prazo da Concessdo ou que,

eventualmente, ndo estejam relacionadas a implementagio do Espago Educativo na Area,
em um prazo de 2 (dois) meses contados do término do Contrato.

18. Indenidade. Cada Parte deverd defender, indenizar e manter indene a outra Parte
com relagdo a eventuais prejuizos, danos, penalidades, custos e despesas de qualquer
natureza, decorrentes de quaisquer demandas relacionadas a infragdo de legislagdo e/ou
das obrigagdes assumidas neste Contrato, exceto, em qualquer caso, se e na medida em
que a outra Parte tenha concorrido para o surgimento de tal demanda com culpa ou dolo.

19.  Validade e Exequibilidade. A nulidade ou inexequibilidade de qualquer
disposi¢do deste Contrato ndo afetard a validade ou exequibilidade de qualquer outra
disposigdo deste Contrato, e as Partes deverio prontamente negociar em boa-fé qualquer
alteragdo contratual necessaria para eliminar tal nulidade ou inexequibilidade.

20.  Integralidade do Contrato. O presente Contrato representa o acordo integral entre
as Partes acerca do objeto deste Contrato e substitui todo e qualquer entendimento,
declaragdo ou compromisso prévio entre as mesmas, de qualquer espécie, seja escrito ou
verbal, expresso ou implicito, no que se refere ao seu objeto.

21.  Aditamento ao Contrato. Este Contrato somente podera ser aditado por
instrumento escrito assinado pelas Partes.

22.  Tolerancia. Salvo disposigdo expressa em contrario neste Contrato, a eventual
abstengdo, omissdo, demora, concessdo de prazo ou tolerdncia de qualquer das Partes no
exercicio, ou o exercicio parcial, de qualquer direito a elas conferidos por este Contrato
ndo constituird novagdo nem renuncia ou desisténcia dos referidos direitos, os quais
poderdo ser por elas exercidos integralmente a qualquer tempo. Exceto nos casos em que
este Contrato expressamente preveja o contrario, qualquer direito ou remédio que as
Partes possam ter em decorréncia deste Contrato ¢ cumulativo e em adigdo a outros
direitos e remédios que as Partes possam ter.

23.  Comunicagdes. Qualquer comunicagdo referente a este Contrato produzira efeitos
quando recebidas pela Parte destinataria e devera ser feita por escrito e (i) entregue
pessoalmente ou (ii) enviada por servigo postal ou de courier ou (iii) por mensagem
eletronica seguida de resposta com confirmagdo de recebimento (que néo seja resposta
automatica de sistema) e enviada ao enderego pertinente abaixo indicado (conforme possa
ser modificado pela Parte pertinente por comunicagdo nos termos desta Clausula, com no
minimo 15 dias de antecedéncia da data em que tal modificagdo deva surtir efeitos):
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Se para a Concessionarias:

Ana Paula Azzi

Rua Almirante Barroso, 52 — 18° andar
Centro - Rio de Janeiro — CEP: 20031-918
ana.azzi@edf-re.com.br
anderson.bragagnolo@edf-re.com.br

Se para o Municipio:

Prefeito Reinan Cedro de Oliveira
Praga Benedito Maia, 629
procuradoria@bonito.ba.gov.br

24.  Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Contrato ¢ celebrado em -carater
irrevogével e irretratdvel e vincula as Partes e sucessores.

23, Publicidade. O Municipio publicara o extrato deste Contrato no Didrio Oficial,
de forma a dar publicidade a0 mesmo.

26.  Valor do Contrato. Para os fins legais de célculo de emolumentos, caso venha ser
possivel o registro deste Contrato no Registro de Iméveis competente, atribui-se a este
Contrato o valor de R$ 1.000,00 (mil reais).

27.  Lei de Regéncia e Foro. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com
as leis do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca UTINGA-BA, de forma exclusiva,
como competente para dirimir quaisquer disputas entre elas relacionadas a este Contrato.

(segue pdgina de assinaturas)
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E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinaram este Contrato em 3 vias de igual
teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Bonito-BA, 03 de margo de 2020

MUNICIPIO DE BONITO
Concedente

PARQUE EOLICO ALTO DQ BONITO S.A.
Concessionaria

Nome: O \—7
Cargo:

PARQUE EOLICO VENTOS DA BAHIA [ S.A.

Concessionaria

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

L b TQull b 2,
Nome: i Qs YAZ21 Nome:
CPF: 034 4LQ. g4y, -3 1 CPF:
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