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DECRETO N° 130, DE 14 DE SETEMBRO DE 2021

Regula e disciplina o parcelamento
do solo urbano no Municipio de
Cafarnaum e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CAFARNAUM, ESTADO DA BAHIA, no
uso de suas atribuigcbes e visando regular o uso do solo urbano.

DECRETA

Art. 1° - O parcelamento do solo na zona urbana do municipio de
Cafarnaum sera regulado pela Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e
demais leis municipais.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes da Lei 6.766/79,
das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagédo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que nao implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica.

§ 4°- A infraestrutura basica dos parcelamentos & constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica
e domiciliar e vias de circulagao.

Art. 3° - Para que os loteamentos sejam considerados legais, a planta e
o projeto devem ser previamente aprovados pela Prefeitura, obedecida a
legislagéo pertinente, devendo conter:

I - Licenga Ambiental concedida pela Secretaria de Meio Ambiente do
Municipio;

Il - Registro de Responsabilidade Técnica — RRT ou Anotagédo de
Responsabilidade Técnica - ART do autor do projeto para loteamento
devidamente quitado;
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lll - Parecer de viabilidade do 6rgao responsavel pelo abastecimento de
agua, dos projetos do sistema de abastecimento de agua potavel, rede de
esgoto sanitario ou sistema de fossa coletiva;

IV - Parecer de viabilidade érgdo responsavel pelo abastecimento de
energia elétrica, dos projetos de rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagéo publica;

V - Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios (IPTU) dentro do prazo de
validade;

VI - Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios (ISS) dentro do prazo de
validade;

VIl - Comprovante de pagamento das taxas (DAM) e taxas de
expediente;

VIII - Cépia de RG e CPF ou cartdo de CNPJ do requerente;
IX - Contrato social quando couber;

X - Escritura ou Contrato de Compra e Venda registrado em Cartério de
Registro de Imoveis;

§ 1° - As pegas graficas devem conter:

I - Memorial Descritivo, contendo todas as informagdes sobre o
loteamento;

Il - Planta de Localizagdo do imdével com pontos de referéncia no
tamanho A3,

lll - Planta de Situagdo no tamanho A1;
IV - Divisas da gleba objeto do empreendimento;

V - Planialtimetria do terreno com curva de nivel de cinco em cinco
metros;

VI - Indicagao de arruamentos e loteamentos existentes no entorno, com
seus espagos, equipamentos e mobiliarios publicos;

VII - Indicagao do Norte verdadeiro.

VIl - Planta do Partido Urbanistico — indicagdo em tabela numérica, das
areas parceladas e projetadas, bem como, seus percentuais — indicagdo na
planta, dos proprietarios limitrofes a area a ser loteada, no tamanho A1,
contendo:

a) indicacdo dos lotes e quadras resultantes, quando houver, com
dimensdes, areas e numeragao;
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b) sistema de vias de circulagdo, com a respectiva hierarquia, areas
livres de uso publico e areas institucionais;

c¢) indicacao das linhas de escoamento de aguas pluviais;

IX - Projeto de escoamento superficial de aguas pluviais, quando
solicitado, no tamanho A3;

X - Projeto de arborizagdo no tamanho A1.

§ 2° - Fica o Departamento de Obras, Engenharia e Servigos Publicos,
vinculado a Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos, o 6rgao
responsavel pela andlise, aprovacado e expedigdo de alvara dos projetos de
parcelamento do solo.

Art. 4° - O Empreendedor devera submeter o projeto a Secretaria de
Meio Ambiente para emisséo de licengca ambiental.

Art. 5° - Ficam reservados 33% (trinta e trés por cento) da area do
loteamento destinadas a sistemas de circulagcdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
na seguinte proporgao:

a) 13% (treze por cento) para sistemas de circulagao;

b) 5% (cinco por cento) para calgadas;

c) 5% (cinco por cento) implantacdo de equipamento urbano;
d) 10% (dez por cento) espacos livres de uso publico.

§ 1° - As vias de acesso nao terdo largura inferior a seis metros.
§ 2° - As calgadas nao terdo largura inferior a um metro e meio.

Art. 6° - O empreendedor calcionara no Cartério de Registro de Imdveis,
10% (dez por cento) dos lotes, em favor do municipio de Cafarnaum, a fim de
garantir a implantagdo da infraestrutura basica do loteamento.

Paragrafo Unico — O Empreendedor ndo podera em hipétese alguma
vender os lotes caucionados antes da aceitagdo, por escrito, da Prefeitura
municipal, através do documento expedido de descaucionamento de lotes.

Art. 7° - Os lotes nao terdo area inferior a 140m? (cento e quarenta
metros quadrados) e testada nao inferior a sete metros.

Paragrafo Unico — Os loteamentos destinados a HabitagZo de Interesse
Social — HIS, poderédo ter lotes de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), desde que declarado pelo empreendedor.

Art. 8° - O Setor de Uso do Solo enviara o processo de loteamento ou
parcelamento do solo para o Setor de Tributos, para que sejam devidamente
matriculados.
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Art. 9° - Cumprida todas as exigéncias e expedido o alvara de
loteamento, o Setor de Uso do Solo encaminhara o processo a Procuradoria
Municipal para elaboragéo e publicagdo do Decreto de Criagcao de Loteamento.

Art. 10° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CAFARNAUM, em 14 de
Setembro de 2021.

SUELI FENANDES DE SOUZA NOVAIS
PREFEITA
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