Didrio Ofici_ol do _
Municipio
Prefeitura Municipal de Macaubas

segunda-feira, 22 de fevereiro de 2016 Ano |V - Edicdo n° 00424 | Caderno 1

1832

Prefeitura Municipal
de Macaubas publica

Imprensa oficial Favorece a

Gestao Transparente

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD



segunda-feira, 22 de fevereiro de 2016 | Ano IV - Edicéo n° 00424 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Macaubas

SUMARIO

e Titulos de Dominio.

o PREGAO PRESENCIAL N°. 009/2016
PREGAO PRESENCIAL N°. 010/2016

Praca Imaculada Conceigdo | 1250 | Centro | Macaubas-Ba

pmmacaubas.ba.ipmbrasil.org.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
1209E50FDCD2980772D1B5413DD6D5C6



segunda-feira, 22 de fevereiro de 2016 | Ano IV - Edi¢&o n° 00424 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Macaubas

Outros

i § Prefeitura Municipal de Macalbas (il

Rua Dr. Vital Soares, 268 - 1" Andar - CEP. 46.500-000

M%bas Macalbas - Bahia - Fone: (77) 34731461 - Fax: (77) 34731468

CNPJ: 13.782.461/0001-05 o

%

SETOR DE TiTULC DE DOMINIO
PROCESSO N° 00.001/2015

REQUERENTES: JOSE BOMFIM LEAO E MARIA LOURDES ROQUE M. LEAQ
Py PARECER

Vistos e examinados,

JOSE BOMFIM LEAO, brasileiro, maior, capaz, filho de Albérico de
Souza Ledo e Lindaura Bomfim Ledo, RG n°® 00912000-91, SSP/BA, CPF n°
040.827.10*-** e MARIA LOURDES ROQUE MALHEIRO LEAO, brasileira,
maior, capaz, filha de Manoel Rodrigues Malheiro e Filomena Roque Malheiro,
CPF n® 244257.10*** e RG 0175756996, SSP/BA, casados entre si,
residentes e domiciliados @ Rua Martiniano de Almeida, n® 180, centro desta
cidade, protocolaram junto a este Setor requerimento de EXPEDICAQ DE

_ TITULO DE DOMINIO, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

Alegam os Reqguerentes que possuem imaével urbano, localizado na Rua
Martiniano de Almeida, n® 180, no centro desta cidade. Aduzem possuir como
sua area urbana de 69,00 m’ (sessenta e nove metros quadrados) de
edificagéo, num terreno de area total de 138,6m? (cento e trinta e oito inteiros e
sessenta centésimos de metros quadrados), com perimetro de 52,7m, por mais
de cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua

moradia e de sua familia, ndo sendo proprietarios de outro imével urbano ou
rural.

Requereram a expedigao do Titulo de Dominio do referido imovel, haja

vista as disposicées estampadas na Constituicido Federal, bem como nas
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diretrizes da politica urbana das Leis 10.257/01 - Estatuto da Cidade;
11.977/09 e da Lei Municipal n® 511/13.

Instruiram o processo administrativo com documentos de fls.04/29.
As fls.30/36 constam notificagbes aos confrontantes dos Requerentes.
A fl. 37 consta certidao de decurso de prazo.

A .38 consta determinagdo da remessa dos autos ao setor de
Engenharia desta Prefeitura, para a confecgéo do Levantamento Planimétrico e

Memorial Descritivo do imével, devidamente acostados as fls. 39/40.
Contados e preparados, vieram os autos conclusos para parecer.
E o que importa relatar.
Passo a opinar.

A posse consiste numa relagéo de pessoa e coisa, fundada na vontade
do possuidor, criando mera relagdo de fato. Consiste na exteriorizagao do
direito de propriedade. A propriedade, por sua vez, é a relagéo entre a pessoa
e a coisa, que assenta ha vontade objetiva da lei, implicando um poder juridico

e criando uma relagao de direito.

Asseveram os Requerentes possuir imével localizado & Rua Martiniano
de Almeida, n®180, ha mais de cinco anos. Aduzem, ainda, que o referido bem
se destina & moradia, nao possuindo qualquer outro bem imével, seja urbano
ou rural.

O direito @ moradia foi reconhecido e implantado como pressuposto para
a dignidade da pessoa humana, desde 1948, com a Declaragédo Universal dos
Direitos Humanos e foi recepcionado e propagado na Constituicdo Federal de o

W
1988, em seu artigo 6°, caput, ipsis literis: .

%)

<
-2,
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Art. 68° Sio direitos sociais 7 educagdo, a salde, a
alimentagéo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranga, a previdéncia social, a protegdo a maternidade
e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituigao.

Ao seu turno, o art. 5°, XXIll. do mesmo diploma, assegura que a

propriedade atendera a sua fungéo social.

. O cumprimento da funcéo social da propriedade urbana tem por
finalidade a integragédo da sociedade no processo de desenvolvimento nacional
e de uma melhor distribuigao de terras, pautada tanto pela justica quanto pela
moral. Assim, é valido mencionar que a garantia emprestada pelo principio da
fungéo social ao direito de propriedade visa assegurar o exercicio pleno e
efetivo de outro principio estrutural do Estado Democratico, o da dignidade da

pessoa humana, inserida no art. 1°, I, da Constituicido Federal.

Ademais, a fungédo social da propriedade também esta inserta no Titulo
VI, Capitulo |, da Carta Magna, ao dispor que a ordem econdémica, fundada na
valorizacdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados,

dentre outros principios, a fungéo social da propriedade.

O direito de propriedade permeia todo o texto constitucional referente 3
politica urbana (arts. 182 e 183) e a politica agricola e fundiaria (arts. 184 a
191). Em face destes dispositivos constitucionais, nZo se pode sustentar o
direito de propriedade sobre bases exclusivamente  privatisticas,
consubstanciadas em regras consagradoras de uma perene prevaléncia da

esfera individual sobre a coletiva.

O direito & moradia ¢ assegurado, também, pelo art. 183 da Constituigéo

Federal. Vejamos: sk
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Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinqiienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua
moradia ou de siia familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietdrio de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso seriao
conferidos ao homem ou 3 mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

PN

§ 2° Esse direito nao serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

{...) omissis
O presente dispositivo é regulamentado pela Lei 10.257/01 — Estatuto da

Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dando outras

providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante, dentre outras
diretrizes, a garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito
a terra urbana; a moradia; ao saneamento ambiental; a infraestrutura urbana:
ao planejamento do desenvolvimento das cidades, de modo a corrigir as
distorces do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio

ambiente.

Também constitui diretriz da politica urbana a regularizacéo fundiaria e

urbanizacdo de areas ocupadas por populagéo de baixa renda mediante o

estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, uso e ocupacéo do solo hﬁ)
G . T . - 5 o

e edificacdo, considerada a situagdo socioeconémica da populagdo ¢ as _ﬁ‘}“

normas ambientais. Q&
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Para fins de implementacdo dos vetores da politica publica urbana
trazida pelo Estatuto da Cidade, poderdo ser utilizados, dentre outros
instrumentos, o planejamento municipal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, além dos institutos juridicos e politicos da regularizacao
fundiaria; da demarcagio urbanistica para fins de regularizacio fundiaria e a
legitimagao de posse (art. 4°, M, *g" V., “g", “t" e “u").

Neste sentido, a Carta Magna dispée, ainda, sobre a politica de
desenvolvimento urbano, disciplinando:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcées sociais da cidade e garantir
o bem- estar de seus habitantes.

§ 1° Omissis

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fun¢ido social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacgéo
da cidade expressas no plano diretor.

Ab initio, a propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadéos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades

econdémicas.

Pela diretriz Constitucional, é possivel o estabelecimento de uma

politica de desenvolvimento urbano com vistas a garantir as funcées

sociais da cidade e o bem-estar de todos (art. 182 da CF).

Cabe, portanto, ao Poder Publico, a gestdo do espago geografico
denominado cidade, garantindo a todos os cidaddos o bem-estar preconizado AR
pela Constituicado Federal. A acao do Poder Publico para gerir as cidades em B{/
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busca de sustentabilidade se da através da implementagdo de politicas

publicas. As politicas publicas “sdo programas de acdo governamental que

resultam de processos oy conjunto de processos — eleitoral, legislativo,

administrativo, orcamentario, judicial — juridicamente regujados, visando a

coordenar os meios & disposicdo do Estado e as atividades privadas, para a

realizacéo de objetivos socialmente relevantes e politicamente determinados”
Y (BUCCI, 2008, p.39).

E ¢é justamente este o intuito da presente politica publica de
regularizagdo dos imoveis urbanos, através da expedicéo do Titulo de Dominio,
implementada por este Municipio, cujo objetivo pauta-se no Registro e

Escrituragao dos iméveis irregulares.

A questdo habitacional e de uso e ocupacdo do solo urbano figuram
dentre os inimeros problemas enfrentados pelo Poder Publico na gestio das
cidades. Para que a administragdo publica consiga promover justica social,
cidadania e a sustentabilidade da cidade, tera de se debrucar,

obrigatoriamente, sobre essas questdes.

i,

O art. 2° XIV, do Estatuto da Cidade, permite o desenvolvimento de
politica urbana de regularizagéo fundiaria e urbanizagéo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizagio, uso e
ocupacdo do solo e edificacio, consideras a situagdo socioeconémica da

populacéo e as normas ambientais.

Conforme vetores da presente politica de regularizagdo dos iméveis
urbanos, o Titulo de Dominio visa a regularizagéo dos iméveis, de modo a
garantir o direito social & moradia e o pleno desenvolvimento das funcgées

sociais da propriedade urbana.

A presente politica publica observa, além das diretrizes urbanas R4
e \g
estabelecidas Constituicdo Federal e nas Leis 10.257/01, 11.977/09 e 511/13 )\Mg@\b
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(Lei Municipal), os principios da ampliagéo do acesso a terra urbanizada pela
populacdo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitualidade e a melhoria das
condigées de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, além da
articulagédo com politicas setoriais de habitagéo.

Neste mister, disciplina a Constituicido Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIll - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagio do solo urbano.

A regularizagdo dos iméveis traz seguranga juridica ao particular,
ajudando a melhorar a qualidade de vida da populagdo. Por outro lado, ao
Municipio é possivel, com a referida regularizagéo, implementar uma melhor
politica publica e estender, ainda mais, melhorias aos bairros cujos iméveis

estejam regularizados.
Ensina o doutrinador Hely Lopes Meireles:

A competéncia dos Municipios em assuntos de Urbanismo
€ ampla, e decorre do preceito constitucional que lhes
assegura autonomia para legislar sobre assuntos de
interesse local (art. 30, I), promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do solo
urbano (art. 30, VIII) e, ainda, executar a politica de
desenvolvimento urbano de acordo com as diretrizes
fixadas pela Unido (art. 182). Visando ao urbanismo,
precipuamente, a ordenagdo espacial e 2 regulacdo das
atividades humanas, que entendem com as quatro fungoces
sociais - habitagdo, trabalho, recreagao, circulagdo -, é

obvio que cabe ao Municipio editar normas de atuagéo 'y
urbanistica para o seu territério, especialmente para a \;\h’
cidade, provendo concretamente todos os assuntos quese .o
relacionem com o uso do solo urbano, as construgdes, os }(’;‘E‘\
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equipamentos e as atividades que nele se realizam e de
que dependem a vida e o bem-estar da comunidade local,

Neste sentido, pode o Municipio implementar politica publica para a
regularizagdo dos iméveis urbanos, para fins de Escrituragdo e Registro
Publico, analisada a legitimidade da alegacéo dos requerentes e a validade
juridica dos documentos apresentados.

Postas estas consideragées, passo a analise do bojo probatério.

Os Requerentes protocolaram a este Setor pedido de expedicdo de
Titulo de Dominio, originando Processo administrativo n° 00.001/2015, instruido
com documentos de fls.04/29.

Alegam, em apertada sintese, que possuem imével ha mais de cinco
anos, localizado na zona urbana, sobre o qual exercem posse para fins de

moradia, ndo possuindo qualquer outro imével urbano ou rural.

Da analise dos autos, constata-se que os Requerentes compraram o
imovel objeto do presente pedido dos Srs. Manoel Rodrigues Malheiro e
Filomena Roque Malheiro (fls.09/12). O contrato de compra e venda é datado
de 16 de junho de 1992 (ha mais de vinte e trés anos!). Desta maneira,
comprovado, pois, o justo titulo dos Requerentes.

O imével estda devidamente cadastrado no Setor de Tributos deste
Municipio, figurando como contribuinte o Senhor José Bomfim Le3o, inscricao
imobiliaria  numero  01.01.010.0240.001 (fl.16). Da fl.25, consta certidio
negativa de débitos tributarios.

De igual modo, o nome do Requerente consta dos cadastros das
concessionarias de servico publico (servico de agua, esgoto e telefonia) —

fls.17/19, para aquele imével.
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A f1.20, infere-se planta do imével, com as dimensdes de comprimento e
largura especificados no contrato de compra e venda, quanto a area

efetivamente edificada.

A fl.21, consta Avaliagdo Imobiliaria, assinado por engenheiro civil,
certificando que imével Possui as seguintes medidas: 7,80m (sete metros e
oitenta centimetros) de larguraffrente (oeste) e 6,00m (seis metros) de fundo
(Leste), por 18,60m (dezoito metros e sessenta centimetros) de comprimento
(Norte), perfazendo uma area total de 138,60m? (cento e trinta e oito inteiros e
sessenta centésimos de metros quadrados); limitando-se ao Norte com a
propriedade da Sra. Elcilia Régo Souza Menezes, ao Sul com a propriedade do
Sr. Rafael Ferreira de Sousa, a Leste com a propriedade do Sr. Albérico de
Sousa Le&o e a Oeste, com o alinhamento com Rua Martiniano de Almeida.

Do Levantamento Planimétrico do Imével sub oculis (fls.39/40), feito por
engenheiro civil, comprova-se que o imoével tem area total de 138,6m? (cento e
trinta e oito inteiros e sessenta centésimos de metros quadrados), num
perimetro de 52,7m (cinquenta e dois virgula sete metros), com as seguintes
confrontagdes: Norte: Elcilia Régo Souza Menezes; ao SUL com Rafael
Ferreira de Sousa; ao Leste com Albérico Le&o Filho e ao Oeste com a Rua

Martiniano de Almeida.

Denota-se do Memorial Descritivo (f.40) o perimetro do imével: Partindo
do marco 1 com coordenadas em UTM 23L 0749734, 8559873, junto a extrema
entre a Rua Martiniano de Almeida e Elcilia Régo Souza Menezes: deste segue
por 7,8m até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L 0749731, 8559878,
estes limitando-se com a Rua Martiniano de Almeida; deste segue por 12,5m
at¢ o marco 3 com coordenadas em UTM 23L 0749745 8559876; dai por 0,9m
até o marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0749746, 8559881 : dai por 6,1m
até o marco 5 com coordenadas em UTM, 23L 0749749, 8559884, estes
limitando-se com Rafael Ferreira de Sousa; deste segue 6,8m até o marco 6 M o

M i
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com coordenadas em UTM, 23L 0749748, 8559889, estes limitando-se com
Albeérico Leao Filho; deste segue por 18,6m até o marco 1 (marco inicial), estes
limitando-se com Elcilia Régo Souza Menezes, perfazendo um Perimetro de
52,7m e uma area de 138,6m?.

Da analise do contrato de compra e venda (fls.09/12), denota-se que o
imével possui exatamente a mesma area e dimensao verificada na Avaliagao
Imobiliaria (f.21).

Alegam os Requerentes que na@o possuem outro imével, seja urbano ou
rural. Tal afirmagéo é comprovada pelas Certidées Negativas do Cartério de
Registro de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos desta Comarca (fis.23 e
24), as quais certificam que, quanto aos RR. “ndo se encontra registrado
nenhum bem imével RURAL ou URBANO nesta Zona Circunscricional deste
Oficio”.

Além disso, foram acostadas, as fls. 27 e 28, Certiddes Negativas
Civeis, nada constando em nome dos Requerentes, denotando-se que a posse

foi exercida de forma mansa e pacifica, sem qualquer oposicéo judicial.

Notificados os confrontantes dos Requerentes para que tomassem
conhecimento do pedido de expedicdo do titulo de dominio, fora-lhes
assinalado o prazo de 10 (dez) dias para que, querendo, se manifestassem
(fls.30/33). Todos os confrontantes, Srs. Rafael Ferreira de Souza, RG
13966106340; Sr. Albérico Ledo, RG 188442430 e Sra. Elcilia Régo Souza
Menezes, RG 45503010582, declararam expressamente que nada tém a opor
ao presente requerimento (fls.34/36).

Considerando, pois: i) a politica publica de regularizacéo dos iméveis
urbanos adotada pelo Municipio, cujos objetivos e diretrizes seguem o quanto
disposto no art. 182 da Constituicao Federal; na Lei 10.257/01 — Estatuto da ;f/ a5’

n

Cidade -; na Lei 11.977/09 e na Lei Municipal n° 551/13: i) as atribuicées do A/

Praca Imaculada Conceigdo | 1250 | Centro | Macaubas-Ba
pmmacaubas.ba.ipmbrasil.org.br

to foi assinado digitalmente por SERASA Experian
Eote docur;.1I'§:Ir11)251E4E029DD2F3969FCA61FF2EEEC



segunda-feira, 22 de fevereiro de 2016 | Ano IV - Edigdo n° 00424 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Macaubas

a

S

i Prefeitura Municipal de Macatbas 1
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Setor de Titulo de Dominio e iii) a verificagdo da legitimidade das alegagdes
dos RR.; e a validade juridica dos documentos apresentados, infere-se que

PROCEDE o requerimento dos Requerentes.

Assim, & vista do exposto e de tudo que nos autos consta, OPINA este,
que subscreve, pela EMISSAO DO TiTULO DE DOMINIO do imével situado a
Rua Martiniano de Almeida, n°180, centro desta cidade, em nome de JOSE
BOMFIM LEAO e MARIA LOURDES ROQUE MALHEIRO LEAO, ja
qualificados nos autos, imével este com a seguinte dimenséo e confrontagao:
7,80m (sete metros e oitenta centimetros) de larguraffrente (oeste) e 6,00m
(seis metros) de fundo (Leste), por 18,60m (dezoito metros e sessenta
centimetros) de comprimento (Norte), perfazendo uma area total de 138,60m?
(cento e trinta e oito inteiros e sessenta centésimos de metros quadrados); num
perimetro de 52,7m (cinquenta e dois metros e setenta centimetros); limitando-
se ao Norte com a propriedade da Sra. Elcilia Régo Souza Menezes, ao Sul
com a propriedade do Sr. Rafael Ferreira de Sousa, a Leste com a propriedade
do Sr. Albérico de Sousa Ledio e a Oeste, com o alinhamento com Rua
Martiniano de Almeida.

O referido imével possui a seguinte descrigdo do perimetro: Partindo do
marco 1 com coordenadas em UTM 23L 0749734, 8559873, junto a extrema
entre a Rua Martiniano de Almeida e Elcilia Régo Souza Menezes: deste segue
por 7,8m até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L 0749731, 8559878,
estes limitando-se com a Rua Martiniano de Almeida; deste segue por 12,5m
até o marco 3 com coordenadas em UTM 23L 0749745 8559876: dai por 0,9m
até o marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0749746, 8559881; dai por 6,1m
até o marco 5 com coordenadas em UTM, 23L 0749749, 8559884, estes
limitando-se com Rafael Ferreira de Sousa; deste segue 6,8m até o marco 6
com coordenadas em UTM, 23L 0749748, 8559889, estes limitando-se com .{3’0)
Albérico Le&o Filho; deste Segue por 18,6m até o marco 1 (marco inicial), estes \(5‘“
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limitando-se com Elcilia Régo Souza Menezes, perfazendo um Perimetro de
52,7m e uma area de 138,6m? (cento e trinta e oito inteiros e sessenta
centésimos de metros quadrados).

Publique-se o inteiro teor deste Parecer no Diario Oficial do Municipio e
em edital, para o devido conhecimento de terceiros e interessados, ressaltando
a existéncia do prazo de 05 (cinco) dias para impugnacéo, por escrito, perante
o Setor de Titulo de Dominio da Prefeitura Municipal.

A publicagéo do edital sera feita resumidamente constando as medidas,
caracteristicas e confrontagées do imovel; os nomes e posse cuja titulaco fora
deferida e; nome e endereco dos Requerentes, localizacao e denominacgéo, se

houver, da area onde se localiza o imével.

Apés o decurso do prazo, o que sera certificado, retornem 0s autos para

as providéncias finais.

Macaubas, Bahia, 17 de Fevereiro de 2016.

(-_—

Assessor Juridico

OAB/BA 43.299
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SETOR DE TiTULO DE DOMINIO
PROCESSO N° 00.002/2015

REQUERENTE: GILVAN SILVA CABRAL
PARECER

Vistos e examinados,

GILVAN SILVA CABRAL, brasileiro, maior, capaz, casado, filho de José
Cabral e Dalva Silva Santos Cabral, RG n° 03148942-20, SSP/BA, CPF n°
526.985.05"-**, residente e domiciliado & Rua Castro Alves, n°38, centro desta
cidade, protocolou junto a este Setor requerimento de EXPEDIGCAO DE
TITULO DE DOMINIO, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

Alega o Requerente que possui imével urbano, localizado a Rua Castro
Alves, centro desta cidade. Aduz possuir como sua area urbana de 220,00 m?
(duzentos e vinte metros quadrados), com perimetro de 67,6m, por mais de
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para sua moradia e

de sua familia, ndo sendo proprietario de outro imével urbano ou rural.

Requereu a expedicdo do Titulo de Dominio para o referido imével, haja
vista as disposicées estampadas na Constituicdo Federal, bem como nas
diretrizes gerais da politica urbana das Leis 10.257/01 — Estatuto da Cidade;
11.877/08 e da Lei Municipal n® 511/13.

Instruiu o processo administrativo com documentos de fls.04/16; 18/21.

As fls.23/29 constam notificaces pessoais aos confrontantes do
Requerente, Srs. Edson Aratjo Souza, Jodo Rodrigues da Silva e Eliane Meira
Santos, tendo 0os mesmos declarado expressamente (fls.25/29) que em nada

se opbem ao requerimento do R.
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A f1.30 consta determinacdo de remessa dos autos ao setor de
Engenharia desta Prefeitura, para a confecgédo do Levantamento Planimétrico e

Memorial Descritivo do imével, devidamente acostados as fls.31/32.
Sem necessidade de novas diligéncias.
Contados e preparados, vieram os autos conclusos para o Parecer.
E o que importa relatar.
Passo a opinar.

A posse consiste numa relacéo de pessoa e coisa, fundada na vontade
do possuidor, criando mera relagdo de fato. Consiste na exteriorizacdo do
direito de propriedade. A propriedade, por sua vez, é a relagéo entre a pessoa
e a coisa, que assenta na vontade objetiva da lei, implicando um poder juridico

e criando uma relagéo de direito.

Assevera o Requerente possuir imovel localizado a Rua Castro Alves,
centro desta cidade, ha mais de cinco anos. Aduz, ainda, que o referido bem se
destina a moradia, nao possuindo qualquer outro bem imével, seja urbano ou
rural.

QO direito @ moradia foi reconhecido e implantado como pressuposto para

a dignidade da pessoa humana, desde 1948, com a Declaragio Universal dos

Direitos Humanos e foi recepcionado e propagado na Constituicdo Federal de
1988, em seu artigo 6°, caput, ipsis literis:

Art. 8° Sao direitos sociais a educacdo, a salde, a

alimentag&o, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a

sequrancga, a previdéncia social, a protegio a maternidade

e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituicio.

Por seu turno, o art. 5°, XXIll, do mesmo diploma, assegura que a
propriedade atendera a sua fungéo social.

O cumprimento da fungéo social da propriedade urbana tem por

finalidade a integracéo da sociedade no processo de desenvolvimento nacional

o
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e de uma melhor distribuicdo de terras, pautada tanto pela justica quanto pela
moral. Assim, é valido mencionar que a garantia emprestada pelo principio da
fungdo social ao direito de propriedade visa assegurar o exercicio pleno e
efetivo de outro principio estrutural do Estadoe Democratico, o da dignidade da

pessoa humana, inserida no art. 1°, Ill, da Constituicéo Federal.

Ademais, a fungéo social da propriedade também esta inserta no Titulo
VII, Capitulo |, da Carta Magna, ao dispor que a ordem econémica, fundada na
valorizagé@o do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados,

dentre outros principios, a fungéo social da propriedade.

O direito de propriedade permeia todo o texto constitucional referente a
politica urbana (arts. 182 e 183) e a politica agricola e fundiaria (arts.184 a
191). Em face destes dispositivos constitucionais, nao se pode sustentar o
direito de propriedade sobre bases exclusivamente privatisticas,
consubstanciadas em regras consagradoras de uma perene prevaléncia da

esfera individual sobre a coletiva.

O direito & moradia é assegurado, também, pelo art. 183 da Constituicdo
Federal. Vejamos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cingiienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-d4 o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido aoc mesmo
possuidor mais de uma vez.

{..) omissis
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O presente dispositivo é regulamentado pela Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dando outras

providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da

seguranca e do bem-estar dos cidadéos, bem como do equilibrio ambiental.

Nesse mister, a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante, dentre outras diretrizes, a garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana; a moradia; ao saneamento ambiental:
a infraestrutura urbana; ac planejamento do desenvolvimento das cidades, de
modo a corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre 0 meio ambiente.

Também constitui diretriz da politica urbana a regularizacéo fundiaria e
urbanizagdo de areas ocupadas por populagio de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagio do solo
e edificagdo, considerada a situagdo socioeconémica da populagéo e as

normas ambientais.

Para fins de implementagédo dos vetores da politica publica urbana
trazida pelo Estatuto da Cidade, poderdo ser utilizados, dentre outros
instrumentos, o planejamento municipal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, além dos institutos juridicos e politicos da regularizacéo
fundiaria; da demarcagéo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria e a

legitimag&o de posse (art. 4°, Ill, “g™; V, “g", “t" e “u”).

Ainda neste sentido, dispée a Carta Magna sobre a politica de

desenvolvimento urbano, disciplinando:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Piiblico municipal, conforme diretrizes gerais

fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno N
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir \Q\b
0 bem- estar de seus habitantes. @

&
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§ 1° Omissis

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungédo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagio
da cidade expressas no plano diretor.

Ab initio, a propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacio da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadzos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades

econbémicas.

Pela diretriz Constitucional, & possivel o estabelecimento de uma

politica de desenvolvimento urbano com vistas a garantir as funcoes

sociais da cidade e o bem-estar de todos (art. 182 da CF).

Cabe, portanto, ao Poder Publico, a gestdo do espago geografico
denominado cidade, garantindo a todos os cidadsios o bem-estar preconizado
pela Constituicdo Federal. A agéo do Poder Publico para gerir as cidades em
busca de sustentabilidade se da através da implementacdo de politicas
publicas. As politicas publicas “sdo programas de acdo governamental que
resultam de processos ou conjunto de processos — eleitoral, legislativo,
administrativo, orcamentario, judicial — Jjuridicamente regulados, visando a
coordenar os meios a disposicdo do Estado e as atividades privadas, para a
realizagéo de objetivos socialmente relevantes e politicamente determinados”
(BUCCI, 2008, p.39).

E é justamente este o intuito da presente politica publica de
regularizagéo dos iméveis urbanos, através da expedi¢ao do Titulo de Dominio,
implementada por este Municipio, cujo objetivo pauta-se no Registro e

Escrituragéo dos iméveis irregulares.

A questdo habitacional e de uso e ocupagao do solo urbano figuram

dentre os intimeros problemas enfrentados pelo Poder Publico na gestido das

cidades. Para que a administragio publica consiga promover justica social, W
cidadania e a sustentabilidade da cidade, tera de se debrucar, \,?)'U
obrigatoriamente, sobre essas questées. Qﬁb"
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O art. 2°, XIV, do Estatuto da Cidade, permite o desenvolvimento de
politica urbana de regularizagao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizacédo, uso e
ocupagdo do solo e edificagdo, consideras a situagio socioeconémica da

populagédo e as normas ambientais.

Conforme os vetores da presente politica de regularizacéo dos imoveis
urbanos, o Titulo de Dominio visa & regularizagdo dos iméveis, de modo a
garantir o direito social a moradia e o pleno desenvolvimento das fungées

sociais da propriedade urbana.

A presente politica publica observa, além das diretrizes urbanas
estabelecidas Constituicdo Federal e nas Leis 10.257/01, 11.977/09 e na Lei
Municipal n® 511/13, os principios da ampliagdo do acesso & terra urbanizada
pela populagédo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitualidade e a melhoria das
condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, além da

articulagéo com politicas setoriais de habitago.

Neste mister, disciplina a Constituigio Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupag&o do solo urbano.

A regularizacdo dos iméveis traz seguranga juridica ao particular,
ajudando a melhorar a qualidade de vida da populagéo. Por outro lado, ao
Municipio é possivel, com a referida regularizagdo, implementar uma melhor
politica publica e estender, ainda mais, melhorias aos bairros cujos imoéveis

estejam regularizados.

Ensina o doutrinador Hely Lopes Meireles: N
W
-
A competéncia dos Municipios em assuntos de Urbanismo {)‘Qov
é ampla, e decorre do preceito constitucional que lhes o
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assegura autonomia para legisiar sobre assuntos de
interesse local (art. 30, i), promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagzo do solo
urbano (art. 30, VIIl) e, ainda, executar a politica de
desenvolvimento urbano de acordo com as diretrizes
fixadas pela Uni&o (art. 182). Visando ao urbanismo,
precipuamente, a ordenagao espacial e a regulacio das
atividades humanas, que entendem com as quatro fungdes
sociais - habitagao, trabalho, recreacio, circulagao -, é
obvio que cabe ao Municipio editar normas de atuacgéo
urbanistica para o seu ferritério, especiaimente para a
cidade, provendo concretamente todos os assuntos que se
relacionem com o uso do solo urbano, as construgées, os
equipamentos e as atividades que nele se realizam e de
que dependem a vida e o bem-estar da comunidade local.

Neste sentido, pode o Municipio implementar politica publica para a
regularizagdo dos imoveis urbanos, para fins de Escrituragdo e Registro
Publico, analisada a legitimidade da alegacao dos requerentes e a validade

juridica dos documentos apresentados.
Postas estas consideragées, passo a analise do bojo probatério.

O Requerente protocolou neste este Setor pedido de expedicao de Titulo
de Dominio, originando processo administrativo n° 00.002/2015, instruide com
documentos de fls.04/21.

Alega, em apertada sintese, que possui imovel ha mais de cinco anos,
localizado na zona urbana, sobre o qual exerce posse para fins de moradia,

nao possuindo qualquer outro imével urbano ou rural.

Da analise dos autos (fls.07/08), constata-se que o Requerente adquiriu,
através de contrato particular de compra e venda, o terreno sobre o qual fora
construida a casa objeto do presente pedido. O contrato de compra e venda é
datado de O1 de julho de 1999 (ha quase dezessete anos!). Desta maneira,
comprovou o Requerente, pois, possuir o justo titulo do imével objeto do
pedido. N

O imével estd devidamente cadastradoc no Setor de Tributos deste j\ »

Municipio, figurando como contribuinte o Senhor Gilvan Silva Cabral, inscrigao N
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imobiliaria nimero 01.05.028.0431.001 (fls.10/13), cadastrado desde o ano de
2002. Da f1.10, consta Certidao Negativa de débitos tributarios municipais.

De igual modo, o nome do Requerente consta dos cadastros das
concessionarias de servigo publico (servico de agua e esgoto) — f.18, para

aquele imovel.

Da f1.16 infere-se planta do imével, com as dimensées de comprimento e
largura especificados, constatando-se que o mesmo é residencial, vale dizer,

tem finalidade de moradia.

A fl17 consta Avaliagéo Imobiliaria, assinado por engenheiro civil,
certificando que imével possui as seguintes medidas: 8,50m (oito metros e
cinquenta centimetros) de largura/frente (Qeste) e 9,10m (nove metros e dez
centimetros) de fundo (Leste) por 2500m (vinte e cinco metros) de
comprimento, perfazendo uma &rea total de 220,00m? (duzentos e vinte metros
quadrados); limitando-se ao Norte com a propriedade do Sr. Jodo Rodrigues da
Silva, ao Sul com a propriedade do Sr. Edson Araujo Souza, a Leste com a

Sra. Eliane Meira Santos, e a Oeste, com a Rua Castro Alves.

Do Levantamento Planimétrico do Imével sub oculis (fls.31/32), feito por
engenheiro civil, comprova-se que o imoével tem area total de 220m? (duzentos
e vinte metros quadrados), num perimetro de 67,6m (sessenta e sete metros e
sessenta centimetros), com as seguintes confrontagées: Norte com Jodo
Rodrigues da Silva; ao Sul com Edson Araljo Souza; ao Leste com Eliane

Meira Santos e a Oeste com a Rua Castro Alves.

Denota-se, ainda, do Memorial Descritivo (f.32), a descricao do
perimetro do imével: Partindo do marco 1 com coordenadas em UTM 23L
0749805, 8559988, junto a extrema entre a Rua Castro Alves e Edson Araujo
Souza; deste segue por 8,5m até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L
0749800, 8559996, estes limitando-se com a Rua Castro Alves; deste segue
por 25m até o marco 3 com coordenadas em UTM 23L 0749823, 8560009, QY
estes limitando-se com Joao Rodrigues da Silva; deste segue por 9,1m até o
marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0749821, 85599586, estes limitando-se Q@
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com Eliane Meira Santos; deste segue por 25m até o marco 1 (marco inicial),
estes limitando-se com Edson Araljo Souza, perfazendo um Perimetro de

67,6m e uma area de 220m?.

Alega o Requerente que nio possui outro imével, seja urbano ou rural.
Tal afirmagéo é comprovada pela Certidio do Cartério de Registro de Imoéveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos desta Comarca (f.19), a qual certifica que,
quanto ac Requerente, fora encontrado somente o registro da compra do

imével sub oculis.

Aléem disso, fora acostada, a fl. 21, Certiddo Negativa Civel, nada
constando em nome do Requerente, denotando-se que a posse sempre fora

exercida de forma mansa e pacifica, sem qualquer oposicao judicial.

Notificados pessoalmente os confrontantes do Requerente para que
tomassem conhecimento do pedido de expedigio do titulo de dominio, fora-
lhes assinalado o prazo de 10 (dez) dias para que, querendo, se
manifestassem (fls.22/29). Os confrontantes, Srs. Edson Araljo Souza, RG
1139765930; Jozo Rodrigues da Silva, RG 0731437667 e Eliane Meira Santos,
RG 0814366104, declararam por escrito que em nada se opdem ao presente

requerimento.

Considerando, pois: i) a politica publica de regularizacédo dos imoveis
urbanos adotada pelo Municipio, cujos objetivos e diretrizes seguem o guanto
disposto no art. 182 da Constituicido Federal; na Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade -; na Lei 11.977/09 e na Lei Municipal n® 551/13; ii) as atribuicées do
Setor de Titulo de Dominio e iii) a verificacéo da legitimidade das alegagées do
R., e a validade juridica dos documentos apresentados, infere-se que
PROCEDE o requerimento do Requerente.

Assim, a vista do exposto e de tudo que nos autos consta, OPINA este,
que subscreve, pela EMISSAO DO TITULO DE DOMINIO do imével _\Jui’\
residencial situado & Rua Castro Alves, S/N, centro desta cidade, em nome de 2
GILVAN SILVA CABRAL, ja qualificado nos autos, imovel este com a seguinte &

dimens&o e confrontagdo: 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) de
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largura/frente (Oeste) e 9,10m (nove metros e dez centimetros) de fundo
(Leste) por 25,00m (vinte e cinco metros) de comprimento, perfazendo uma
area total de 220,00m? (duzentos e vinte metros quadrados); limitando-se ao
Norte com a propriedade do Sr. Jodo Rodrigues da Silva, ac Sul com a
propriedade do Sr. Edson Aratjo Souza, a Leste com a Sra. Eliane Meira

Santos, e a Oeste, com a Rua Castro Alves.

O referido imével possui 0 seguinte perimetro: Partindo do marco 1 com
coordenadas em UTM 23L 0749805, 8559988, junto a extrema entre a Rua
Castro Alves e Edson Aratjo Souza; deste segue por 8,5m até o marco 2 com
coordenadas em UTM 23L 0749800, 8559996, estes limitando-se com a Rua
Castro Alves; deste segue por 25m até o marco 3 com coordenadas em UTM
23L 0749823, 8560009, estes limitando-se com Jodo Rodrigues da Silva; deste
segue por 9,1m até o marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0749821,
8559956, estes limitando-se com Eliane Meira Santos; deste segue por 25m
até o marco 1 (marco inicial), estes limitando-se com Edson Aratjo Souza,

perfazendo um Perimetro de 67,6m e uma area de 220m-.

Publique-se o inteiro teor deste Parecer no Diario Oficial do Municipio e
em edital, para o devido conhecimento de terceiros e interessados, ressaltando
a existéncia do prazo de 05 (cinco) dias para impugnagéo, por escrito, perante

o Setor de Titulo de Dominio da Prefeitura Municipal.

A publicacdo do edital sera feita resumidamente constando as medidas,
caracteristicas e confrontagées do imével; os nomes e posse cuja titulagao fora
deferida e; nome e enderego dos Requerentes, localizagédo e denominacéo, se

houver, da area onde se localiza o imével.

Apos o decurso do prazo, o que sera certificado, retornem os autos para

as providéncias finais.

Macatibas, Bahia, 17 de Fevereiro de 2016. o
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N REGO SILVA

Assessor Juridico

OAB/BA 43.299
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SETOR DE TiTULO DE DOMINIO
PROCESSO N° 00.004/2015

REQUERENTE: HENRIETE MARIA REGO SOUZA

PARECER

Vistos e examinados,

HENRIETE MARIA REGO SOUZA, brasileira, maior, capaz, casada,
filha de Salustiano Paulo de Souza e Maria Francisca Régo Souza, RG n°
1.677.473, SSP/BA, CPF n° 341.032.28*-**, residente e domiciliada a Rua
Praga 06 de Julho, n°126, centro desta cidade, protocoiou junto a este Setor
requerimento de EXPEDIGAO DE TiTULO DE DOMINIO, pelos fatos e

fundamentos a seguir expostos.

Alega a Requerente que possui imével urbano, localizado a Praga 06 de
Julho, n® 126, centro desta cidade. Aduz possuir como sua area urbana de
191,30 m® (cento e noventa e um inteiros e trinta centésimos de metros
quadrados), com perimetro de 60,8m, por mais de cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia e de sua

familia, néo sendo proprietaria de outro imével urbano ou rural.

Requereu a expedicéo do Titulo de Dominio do referido imével, haja
vista as disposigdes estampadas na Constituicdo Federal, bem como nas
diretrizes gerais da politica urbana das Leis 10.257/01 — Estatuto da Cidade:
11.977/09 e da Lei Municipal n® 511/13.

Instruiu o processo administrativo com documentos de fls. 04/20; 22/25.

A f1.26 consta notificagdo pessoal a confrontante da Requerente, Sra.
Adriana Pereira Oliveira, tendo a mesma declarado expressamente (fl.27) que -

em nada se opde ao requerimento da R.
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As fls.29/31 constam notificagéo dos demais confrontantes, Srs. Anténio

Francisco da Costa e Isac Barros, tendo sido efetuada através de publicacéo
no Diario Oficial do Municipio e em Edital.

A fl. 34 consta certidio de decurso de prazo.

A fl.35 consta determinagdo da remessa dos autos ao setor de
Engenharia desta Prefeitura, para a confecgéo do Levantamento Planimétrico e

Memorial Descritivo do imével, devidamente acostados as fls. 36/37.
Contados e preparados, vieram os autos conclusos para o parecer.
E o que importa relatar.
Passo a opinar.

A posse consiste numa relagéo de pessoa e coisa, fundada na vontade
do possuidor, criando mera relagdo de fato. Consiste na exteriorizagdo do
direito de propriedade. A propriedade, por sua vez, é a relagédo entre a pessoa
e a coisa, que assenta na vontade objetiva da lei, implicando um poder juridico

e criando uma relagéo de direito.

Assevera a Requerente possuir imével localizade a Praca 06 de Julho,
centro desta cidade, ha mais de cinco anos. Aduz, ainda, que o referido bem se
destina a moradia, ndo possuindo qualquer outro bem imovel, seja urbano ou

rural.

O direito 2 moradia foi reconhecido e implantado como pressuposto para

a dignidade da pessoa humana, desde 1948, com a Declaragéo Universal dos

Direitos Humanos e foi recepcionado e propagado na Constituicao Federal de
1988, em seu artigo 6°, caput, ipsis literis:

Art. 6° Sao direitos sociais a educagdo, a saude, a

alimentacdo, o trabalho, a moradia, © transporte, o lazer, a

seguranga, a previdéncia social, a protegio a maternidade

e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituigao.
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Por seu turno, o art. 5° XXIil, do mesmo diploma, assegura que a

propriedade atendera a sua fungao social.

O cumprimento da fungdo social da propriedade urbana tem por
finalidade a integragéo da sociedade no processe de desenvolvimento nacional
e de uma melhor distribuicdo de terras, pautada tanto pela justica quanto pela
moral. Assim, & valide mencionar que a garantia emprestada pelo principio da
fungéo social ac direito de propriedade visa assegurar o exercicio pleno e
efetivo de outro principio estrutural do Estado Democratico, o da dignidade da

pessoa humana, inserida no art. 1°, Ill, da Constituicido Federal.

Ademais, a fungéo social da propriedade também esta inserta no Titulo
VI, Capitulo |, da Carta Magna, ao dispor que a ordem econémica, fundada na
valorizagéo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados,

dentre outros principios, a fungdo social da propriedade.

O direito de propriedade permeia todo o texto constitucional referente a
politica urbana (arts. 182 e 183) e a politica agricola e fundiaria (arts.184 a
191). Em face destes dispositivos constitucionais, ndo se pode sustentar o
direito de propriedade sobre bases exclusivamente privatisticas,
consubstanciadas em regras consagradoras de uma perene prevaléncia da

esfera individual sobre a coletiva.

O direito & moradia é assegurado, também, pelo art. 183 da Constituicao

Federal. Vejamos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinqlienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessio de uso serdo
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

wyw, macaubas. ba. govbr
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§ 2° _Esse direito ndo serd reconhecido aoc mesmo
possuidor mais de uma vez.

(...) omissis

O presente dispositivo é regulamentado pela Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dando outras
providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da

seguranga e do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

Nesse mister, a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante, dentre outras diretrizes, a garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana; a moradia; ao saneamento ambiental;
a infraestrutura urbana; ao planejamento do desenvolvimento das cidades, de
modo a corrigir as distor¢cées do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre o meio ambiente.

Também constitui diretriz da politica urbana a regularizagéo fundiaria e
urbanizagéo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagéo do solo
e edificagéo, considerada a situagdo socioeconémica da populagdo e as

normas ambientais.

Para fins de implementacio dos vetores da politica publica urbana
trazida pelo Estatuto da Cidade, poderdo ser utilizados, dentre outros
instrumentos, o planejamento municipal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, além dos institutos juridicos e politicos da regularizagao
fundiaria; da demarcagéo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria e a

legitimag&do de posse (art. 4°, 1lI, “g”; V, “q”, “t" e “u”).

Neste sentido, a Carta Magna dispde, ainda, sobre a politica de

desenvolvimento urbano, disciplinando:
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Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir
o bem- estar de seus habitantes.

§ 1° Omissis

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcio social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenag&o
da cidade expressas no plano diretor.

Ab initio, a propriedade urbana cumpre sua fungéo social guando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacido da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidad&os quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades

econdémicas.

Pela diretriz Constitucional, é possivel o estabelecimento de uma

politica de desenvolvimento urbano com vistas a garantir as funcoes

sociais da cidade e o bem-estar de todos (art. 182 da CF).

Cabe, portanto, ao Poder Publico, a gestio do espago geografico
denominado cidade, garantindo a todos os cidadios o bem-estar preconizado
pela Constituicdo Federal. A acdo do Poder Publico para gerir as cidades em
busca de sustentabilidade se da através da implementacdo de politicas
publicas. As politicas publicas “sdo programas de agdo governamental que
resultam de processos ou conjunto de processos — elejtoral, legisiativo,
administrativo, or¢amentério, judicial — Jjuridicamente regulados, visando a
coordenar os meios a disposicdo do Estado e as atividades privadas, para a
realizagdo de objetivos socialmente relevantes e politicamente determinados”
(BUCCI, 2008, p.39).

E ¢ justamente este o intuito da presente politica publica de
regularizacéo dos iméveis urbanos, através da expedi¢éo do Titulo de Dominio,
implementada por este Municipio, cujo objetivo pauta-se no Registro e

Escrituracéo dos iméveis irregulares.
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A questdo habitacional e de uso e ocupagéo do solo urbano figuram

dentre os inumeros problemas enfrentados pelo Poder Publico na gestéo das
cidades. Para que a administragdo publica consiga promover justica social,
cidadania e a sustentabilidade da cidade, terd& de se debrucar,

obrigatoriamente, sobre essas questées.

O art. 2° XIV, do Estatuto da Cidade, permite o desenvolvimento de
politica urbana de regularizagao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizagao, uso e
ocupagdo do solo e edificagdo, consideras a situacdo socioecondémica da

populacdo e as normas ambientais.

Conforme vetores da presente politica de regularizagcdo dos iméveis
urbanos, o Titulo de Dominio visa a regularizagdo dos iméveis, de modo a
garantir o direito social @ moradia e o pleno desenvolvimento das funcées

sociais da propriedade urbana.

A presente politica publica observa, além das diretrizes urbanas
estabelecidas Constituicdo Federal e nas Leis 10.257/01, 11.977/09 e 511/13
(Lei Municipal), os principios da ampliagédo do acesso a terra urbanizada pela
populagéo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitualidade e a melhoria das
condicbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, além da

articulagdo com politicas setoriais de habitagao.

Neste mister, disciplina a Constituicao Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupag&o do solo urbano.

A regularizagdo dos iméveis traz seguranca juridica ao particular,

ajudando a melhorar a qualidade de vida da populagdo. Por outro lado, ao

Municipio & possivel, com a referida regularizagao, implementar uma melhor

Poa. Imadulada Conceicda, 1250,
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politica publica e estender, ainda mais, melhorias aos bairros cujos iméveis

estejam regularizados.
Ensina o doutrinador Hely Lopes Meireles:

A competéncia dos Municipios em assuntos de Urbanismo
é ampla, e decorre do preceito constitucional que lhes
assegura autonomia para legislar sobre assuntos de
interesse local {art. 30, 1), promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo do solo
urbano (art. 30, Vi) e, ainda, executar a politica de
desenvolvimento urbano de acordo com as diretrizes
fixadas pela Unido (art. 182). Visando ao urbanismo,
precipuamente, a ordenagao espacial e a regulagio das
atividades humanas, que entendem com as quatro fungées
sociais - habitagdo, trabalho, recreagéo, circulagdo -, é
obvio que cabe ao Municipio editar normas de atuacdo
urbanistica para o seu territério, especiaimente para a
cidade, provendo concretamente todos os assuntos gue se
relacionem com o uso do solo urbano, as construgées, os
equipamentos e as atividades que neie se realizam e de
que dependem a vida e o bem-estar da comunidade local.

Neste sentido, pode o Municipio implementar politica publica para a
regularizagao dos iméveis urbanos, para fins de Escrituracdo e Registro
Publico, analisada a legitimidade da alegagdo dos requerentes e a validade

juridica dos documentos apresentados.
Postas estas consideragbes, passo a analise do bojo probatério.

A Requerente protocolou neste este Setor pedido de expedicao de Titulo
de Dominio, originando processo administrativo n® 00.004/2015, instruido com
documentos de fls.04/20; 22/25.

Alega, em apertada sintese, que possui imével ha mais de cinco anos,
localizado na zona urbana, sobre o qual exerce posse para fins de moradia,

néo possuindo qualquer outro imével urbano ou rural.

Da analise dos autos (fls.05/13), constata-se que a Requerente adquiriu,
através de contrato particular de compra e venda, o terreno sobre o qual fora

construido o imével objeto do presente pedido. O contrato de compra e venda é

wenw, macaubas. ba, gowbr
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datado de 27 de janeiro de 1999 (ha mais de dezessete anos!). Desta maneira,

comprovou a Requerente, pois, possuir justo titulo do imével objeto do pedido.

O imoével esta devidamente cadastrado no Setor de Tributos deste
Municipio, figurando como contribuinte a Senhora Henriete Maria Rego Sousa,
inscricdo imobiliaria numero 01.01.075.0339.001 (fl.14). Da fl.23, consta

Certidao Negativa de débitos tributarios municipais.

De igual modo, o nome da Requerente consta dos cadastros das
concessionarias de servigo publico (servico de agua e esgoto) — f1.19, para

aguele imovel.

A 1.22, infere-se planta do imével, com as dimensées de comprimento e
largura especificados, constatando-se que o mesmo é residencial, vale dizer,

tem finalidade de moradia.

A fl.16 consta Avaliagdo Imobiliaria, assinado por engenheiro civil,
certificando que imével possui as seguintes medidas: 8,90m (oito metros e
noventa centimetros) de largura, por 21,50m (vinte ¢ um metros e cinquenta
centimetros) de comprimento, perfazendo uma area total de 191,30m? (cento e
noventa e um inteiros e trinta centésimos de metros quadrados); num perimetro
de 60,8m; limitando-se a Oeste com a propriedade da Sra. Adriana Pereira
Oliveira, a Leste com a propriedade do Sr. Anténio Francisco da Costa, ao

Norte com a Praga 06 de Julho, e a0 Sul com o Sr. Isac Barros Silva.

Do Levantamento Planimétrico do Imoével sub oculis (fls.36/37), feito por
engenheiro civil, comprova-se que o imével tem area total de 191,30m? (cento
¢ noventa e um inteiros e trinta centésimos de metros quadrados), num
perimetro de 60,8m (sessenta virgula oito metros), com as seguintes
confrontagdes: Norte com a Praca 06 de Julho; ao Sul com Isac Barros Silva:

ao Leste Anténio Francisco da Costa e a Oeste com Adriana Pereira Oliveira.

Denota-se, ainda, do Memorial Descritivo (f.37), o perimetro do imével:
Partindo do marco 1 com coordenadas em UTM 23L 0750376, 8559660, junto

a extrema entre a Praga 06 de Julho e Antonio Francisco da Costa: deste
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segue por 8,9m até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L 0750389,
8539665, estes limitando-se com a Praga 06 de Julho; deste segue por 21,5m
até o marco 3, estes limitando-se com Adriana Pereira Oliveira; deste segue
por 8,9m até o marco 4. estes limitando-se com Isac Barros Silva; deste segue
por 21.5m até o marco 1 (marco inicial), estes limitando-se com Anténio
Francisco da Costa, perfazendo um Perimetro de 60,8m e uma area de
191,30m?,

Alega a Requerente que nao possui outro imovel, seja urbano ou rural.
Tal afirmagéo é comprovada pela Certidao Negativa do Cartério de Registro de
Iméveis, Hipotecas, Titulos e Documentos desta Comarca (f.25), a qual
certifica que, quanto a Requerente “nédo se encontra registrado nenhum bem
imovel RURAL ou URBANO nesta Zona Circunscricional deste Oficio”.

Além disso, foi acostada, a fl. 24, Certidao Negativa Civel, nada
constando em nome da Requerente, denotando-se que a posse sempre fora

exercida de forma mansa e pacifica, sem qualquer oposicéo judicial.

Notificados os confrontantes dos Requerentes para que tomassem
conhecimento do pedido de expedicdo do titulo de dominio, fora-lhes
assinalado o prazo de 10 (dez) dias para que, querendo, se manifestassem
(fls.26/33). A confrontante  Adriana Pereira  Oliveira fora notificada
pessoalmente, declarando por escrito que em nada tinha a opor ao presente
requerimento (fls.26/27). Os demais confrontantes, Srs. Anténio Francisco da
Costa e Isac Barros Silva, foram notificados pelo Didrio Oficial do Municipio e
por Edital (fls.28/33), dada a dificuldade de localizagio de seus paradeiros,

Considerando, pois: i) a politica publica de regularizacdo dos iméveis
urbanos adotada pelo Municipio, cujos objetivos e diretrizes seguem o guanto
disposto no art. 182 da Constituicao Federal; na Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade -; na Lei 11.977/09 o na Lei Municipal n® S51/13; i) as atribuicées do
Setor de Titulo de Dominio e iii) a verificagao da legitimidade das alegacdes da
R e a validade juridica dos documentos apresentados, infere-se que
PROCEDE o requerimento da Requerente.
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Assim, a vista do exposto e de tudo que nos autos consta, OPINA este,
que subscreve, pela EMISSAO DO TITULO DE DOMINIO do imével
residencial situado a Praga 06 de Julho, centro desta cidade, em nome de
HENRIETE MARIA REGO SOUZA, j3 qualificada nos autos, imével este com a
seguinte dimenséo e confrontagdo: 8,90m (oito metros e noventa centimetros)
de largura, por 21,50m (vinte e um metros e cinquenta centimetros) de
comprimento, perfazendo uma area total de 191,30m? (cento e noventa e um
inteiros e trinta centésimos de metros quadrados); num perimetro de 60,8m:
limitando-se a Oeste com a propriedade da Sra. Adriana Pereira Oliveira, a
Leste com a propriedade do Sr. Anténio Francisco da Costa, ao Norte com a

Praga 06 de Julho, e ao Sul com o Sr. Isac Barros Silva.

Q referido imével possui o seguinte perimetro: Partindo do marco 1 com
coordenadas em UTM 23L 0750376, 8559660, junto a extrema entre a Praca
06 de Julho e Antdnio Francisco da Costa: deste segue por 8,9m até o marco 2
com coordenadas em UTM 23L 0750369, 8558665, estes limitando-se com a
Praca 06 de Julho; deste segue por 21,5m até o marco 3, estes limitando-se
com Adriana Pereira Oliveira; deste segue por 8,9m até o marco 4, estes
limitando-se com Isac Barros Silva; deste segue por 21,5m até o marco 1
(marco inicial), estes limitando-se com Anténio Francisco da Costa, perfazendo

um Perimetro de 60,8m e uma area de 191 ,30m?.

Publique-se o inteiro teor deste Parecer no Diario Oficial do Municipio e
em edital, para o devido conhecimento de terceiros e interessados, ressaltando
a existéncia do prazo de 05 (cinco) dias para impugnagao, por escrito, perante
o Setor de Titulo de Dominio da Prefeitura Municipal.

A publicagéo do edital sera feita resumidamente constando as medidas,
caracteristicas e confrontagées do imével: os nomes e posse cuja titulagéo fora
deferida e; nome e enderego dos Requerentes, localizagdo e denominacdo, se

houver, da area onde se localiza o imével.

Apés o decurso do prazo, o que sera certificado, retornem os autos para
as providéncias finais.

Praca Imaculada Conceigdo | 1250 | Centro | Macaubas-Ba
pmmacaubas.ba.ipmbrasil.org.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
1ED251E4E029DD2F3969FCA61FF2EEEC



segunda-feira, 22 de fevereiro de 2016 | Ano IV - Edi¢&o n° 00424 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Macaubas

Macaubas, Bahia, 17 de Fevereiro de 2016.

o

IVAN REGO SILVA
Assessor Juridico

OAB/BA 43.299
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SETOR DE TITULO DE DOMINIO
PROCESSO N° 00.005/2015

REQUERENTE: EDSON DA SILVA REIS
PARECER

Vistos e examinados,

EDSON DA SILVA REIS, brasileiro, maior, capaz, casado, filho de Jodo
Francisco dos Reis e Ana Julia da Silva Reis, RG n° 11.650.907-40, SSP/BA,
CPF n® 984.282.09*-**, residente e domiciliado a Rua S&o Jodo 2, S/N, Alto da
Santa Cruz, nesta cidade, protocolou junto a este Setor requerimento de
EXPEDICAO DE TITULO DE DOMINIO, pelos fatos e fundamentos a seguir

expostos.

Alega o Requerente que possui imével urbano, localizado a4 Rua Sao
Jodo 2, 8/N, Alto da Santa Cruz, centro desta cidade. Aduz possuir como sua
area urbana de 186,00 m? (cento e oitenta e seis metros quadrados), com
perimetro de 66m, por mais de cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao,
utilizando-a para sua moradia e de sua familia, ndo sendo proprietario de outro

imovel urbano ou rural.

Requereu a expedicdo do Titulo de Dominio para o referido imével, haja
vista as disposicdes estampadas na Constituicdo Federal, bem como nas
diretrizes gerais da politica urbana das Leis 10.257/01 — Estatuto da Cidade;
11.977/09 e da Lei Municipal n® 511/13.

Instruiu o processo administrativo com documentos de fls.04/28.

As fls.30/35 constam notificagdes pessoais aos confrontantes do
Requerente, Srs. Liberato Alves da Silva, Jeferson Luiz Santos Gées e Jodo
Costa Queiroz, tendo os mesmos declarado por escrito (fls.30/35) que em nada

se opdem ao requerimento do R.
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A fl37 consta determinagédo de remessa dos autos ao setor de
Engenharia desta Prefeitura, para a confecgao do Levantamento Planimétrico e

Memorial Descritivo do imével, devidamente acostados as fls.38/39.
Sem necessidade de novas diligéncias.
Contados e preparados, vieram os autos conclusos para o Parecer.
E o que importa relatar.
Passo a opinar.

A posse consiste numa relagdo de pessoa e coisa, fundada na vontade
do possuidor, criando mera relacio de fato. Consiste na exteriorizacao do
direito de propriedade. A propriedade, por sua vez, é a relagéo entre a pessoa
e a coisa, que assenta na vontade objetiva da lei, implicando um poder juridico

e criando uma relagdo de direito.

Assevera o Requerente possuir imével localizado a Rua Sao Jodo 2,
S/N, Alto da Santa Cruz, nesta cidade, ha mais de cinco anos. Aduz, ainda, que
o referido bem se destina & moradia, nfo possuindo qualquer outro bem
imoével, seja urbano ou rural.

O direito a moradia foi reconhecido e implantado como pressuposto para
a dignidade da pessoa humana, desde 1948, com a Declaragao Universal dos
Direitos Humanos e foi recepcionado e propagado na Constituicdo Federal de

1988, em seu artigo 6°, caput, ipsis literis:

Art. 8° Sao direitos sociais a educagdo, a salde, a
alimentacéo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
segurancga, a previdéncia social, a prote¢cio a maternidade
e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituigéo.

Por seu turno, o art. 5°, XXIll, do mesmo diploma, assegura que a
propriedade atendera a sua fungéo social.
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O cumprimento da fungéo social da propriedade urbana tem por
finalidade a integragéo da sociedade no processo de desenvolvimento nacional
e de uma melhor distribuigo de terras, pautada tanto pela justica quanto pela
moral. Assim, ¢ valido mencionar que a garantia emprestada pelo principio da
fungéo social ao direito de propriedade visa assegurar o exercicio pleno e
efetivo de outro principio estrutural do Estado Democratico, o da dignidade da

pessoa humana, inserida no art. 1°, Ill, da Constituicdo Federal.

Ademais, a fung@o social da propriedade também esta inserta no Titulo
VII, Capitulo |, da Carta Magna, ao dispor que a ordem econémica, fundada na
valorizagdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados,

dentre outros principios, a fungéo social da propriedade.

O direito de propriedade permeia todo o texto constitucional referente 3
politica urbana (arts. 182 e 183) e a politica agricola e fundiaria (arts.184 a
191). Em face destes dispositivos constitucionais, nao se pode sustentar o
direito de propriedade sobre bases exclusivamente privatisticas,
consubstanciadas em regras consagradoras de uma perene prevaléncia da

esfera individual sobre a coletiva.

O direito a moradia é assegurado, também, pelo art. 183 da Constituicéo

Federal. Vejamos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cingiienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietdrio de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessio de uso serio
conferidos ao homem ou & mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

(...) omissis
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Q presente dispositivo é regulamentado pela Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dando outras

providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da

seguranca e do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

Nesse mister, a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante, dentre outras diretrizes, & garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito & terra urbana; & moradia; ao saneamento ambiental;
a infraestrutura urbana; ao planejamento do desenvolvimento das cidades, de
modo a corrigir as distorgées do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre 0 meio ambiente.

Também constitui diretriz da politica urbana a regularizagéo fundiaria e
urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagéo do solo
e edificagdo, considerada a situagdo socioeconémica da populagio e as

normas ambientais.

Para fins de implementagdo dos vetores da politica publica urbana
trazida pelo Estatuto da Cidade, poderdo ser utilizados, dentre outros
instrumentos, o planejamento municipal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, além dos institutos juridicos e politicos da regularizacéo
fundiaria; da demarcagao urbanistica para fins de regularizagao fundiaria e a
legitimagédo de posse (art. 4° lll, “g”; V,"q", “t" e “u”).

Ainda neste sentido, dispde a Carta Magna sobre a politica de

desenvolvimento urbano, disciplinando:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o bem- estar de seus habitantes.

www. macaubas, ba.gov by
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§ 1° Omissis
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungio social

quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagio
da cidade expressas no plano diretor.

Ab initio, a propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos gquanto a
qualidade de vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades

econdmicas.

Pela diretriz Constitucional, é possivel o estabelecimento de uma

politica de desenvolvimento urbano com vistas a_garantir_as funcoes

sociais da cidade e o bem-estar de todos {art. 182 da CF).

Cabe, portanto, ao Poder Publico, a gestio do espaco geografico
denominado cidade, garantindo a todos os cidaddos o bem-estar preconizado
pela Constituigdo Federal. A agdo do Poder Publico para gerir as cidades em
busca de sustentabilidade se da através da implementagdo de politicas
publicas. As politicas publicas “sdo programas de acédo governamental que
resulftam de processos ou conjunto de processos — eleftoral, legisiativo,
administrativo, orcamentario, judicial — juridicamente regulados, visando a
coordenar os meios a disposicdo do Estado e as atividades privadas, para a
realizagéo de ohjetivos socialmente refevantes e politicamente determinados”
(BUCCI, 2008, p.39).

E ¢ justamente este o intuito da presente politica publica de
regularizagdo dos iméveis urbanos, através da expedigdo do Titulo de Dominio,
implementada por este Municipio, cujo objetivo pauta-se no Registro e

Escrituragdo dos iméveis irregulares.

A questao habitacional e de uso e ocupacao do solo urbano figuram
dentre os inumeros problemas enfrentados pelo Poder Publico na gestdo das
cidades. Para que a administragéo publica consiga promover justica social, 0
cidadania e a sustentabilidade da cidade, tera de se debrucar,

obrigatoriamente, sobre essas questes.
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O art. 2°, XIV, do Estatuto da Cidade, permite o desenvoivimento de
politica urbana de regularizagéo fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizacso, uso e
ocupacao do solo e edificagdo, consideras a situagdo socioeconémica da

populagdo e as normas ambientais.

Conforme os vetores da presente politica de regularizacdo dos iméveis
urbanos, o Titulo de Dominio visa & regularizagéo dos iméveis, de modo a
garantir o direito social & moradia e o pleno desenvolvimento das fungées

sociais da propriedade urbana.

A presente politica publica observa, além das diretrizes urbanas
estabelecidas Constituigdo Federal e nas Leis 10.257/01, 11.977/09 e na Lei
Municipal n® 511/13, os principios da ampliagdo do acesso a terra urbanizada
pela populagéo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitualidade e a melhoria das
condicées de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, além da

articulacdo com politicas setoriais de habitacao.

Neste mister, disciplina a Constituicdo Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagao do solo urbano.

A regularizagdo dos imoéveis traz seguranga juridica ao particular,
ajudando a melhorar a qualidade de vida da populacéo. Por outro lado, ao
Municipio é possivel, com a referida regularizagdo, implementar uma melhor
politica publica e estender, ainda mais, melhorias aos bairros cujos imobveis

estejam regularizados.
Ensina o doutrinador Hely Lopes Meireles:

A competéncia dos Municipios em assuntos de Urbanismo
é ampla, e decorre do preceito constitucional que lhes
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assegura autonomia para legisiar sobre assuntos de
interesse local (art. 30, I), promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacéo do solo
urbano (art. 30, VII) e, ainda, executar a politica de
desenvolvimente urbano de acordo com as diretrizes
fixadas pela Unido (art. 182). Visando ao urbanismo,
precipuamente, a ordenac¢do espacial e a regulacio das
atividades humanas, que entendem com as quatro fungdes
sociais - habitagao, trabalho, recreagdo, circulagio -, é
obvio que cabe ao Municipio editar normas de atuagéo
urbanistica para o seu territério, especiaimente para a
cidade, provendo concretamente todos os assuntos que se
relacionem com o uso do solo urbano, as construgdes, os
equipamentos e as atividades que nele se realizam e de
que dependein a vida e o bem-estar da comunidade local.

Neste sentido, pode o Municipio implementar politica publica para a
regularizagdo dos iméveis urbanos, para fins de Escrituracdo e Registro
Publico, analisada a legitimidade da alegagio dos requerentes e a validade

juridica dos documentos apresentados.
Postas estas consideragées, passo & analise do bojo probatério.

O Requerente protocolou neste este Setor pedido de expedicao de Titulo
de Dominio, originando processo administrativo n® 00.005/2015, instruido com
documentos de fls.04/28.

Alega, em apertada sintese, que possui imovel ha mais de cinco anos,
localizado na zona urbana, sobre o qual exerce posse para fins de moradia,

nao possuindo qualquer outro imével urbano ou rural.

Da analise dos autos (fls.05/06), constata-se que o Requerente adquiriu,
através de contrato particular de doagdo de pai para filho, o terreno sobre o
qual fora construida a casa objeto do presente pedido. Malgrado o contrato de
doagao ter sido formalizado em 15 de dezembro de 2015, consta, em sua
CLAUSULA 27, que “Declara o DOADOR que, apesar do presente instrumento
ser formalizado na presente data, o DONATARIO J& exerce posse do imével hé

mais de cinco anos, tendo, inclusive, edificado o mesmo, a sua expensa’.

}l
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Desta maneira, comprovou o Requerente, pois, possuir o justo titulo do imével

objeto do pedido.

O imo6vel esta devidamente cadastrado no Setor de Tributos deste
Municipio, figurando como contribuinte o Senhor Edson da Silva Reis, inscricao
imobiliaria ndmero 01.11.055.0221.001 (fl. 16). Da mesma folha, consta

Certidéo Negativa de débitos tributarios municipais.

De igual modo, o nome do Requerente consta dos cadastros das
concessionarias de servigco publico (servico de agua e esgoto) — .10, para
aquele imével, onde se infere que houve a transferéncia de nome do Jodo

Francisco dos Reis para Edson da Silva Reis.

Da .22 infere-se planta do imével, com as dimensées de comprimento e
largura especificados, constatando-se que o mesmo é residencial, vale dizer,
tem finalidade de moradia. Do Alvara de Licenga de fl.18, é possivel constatar

que a area efetivamente construida foi de 101,12m? de piso util.

A .23 consta Avaliagédo Imobiliaria, assinado por engenheiro civil,
certificando que imével possui as seguintes medidas: 8,00m (oito metros) de
largura por 25,00m (vinte e cinco metros) de comprimento, perfazendo uma
area total de 200m? (duzentos metros quadrados); limitando-se ao Norte com a
Travessa da Rua S&o JoZo, ao Sul com a propriedade de Sr. Liberato Alves da
Silva, a Leste com a propriedade do Sr. Jeferson Luiz Santos Goées, e a Oeste,

com a propriedade do Sr. Jodo da Costa Queiroz.

Do Levantamento Planimétrico do Imével sub oculis (fls.38/39), feito por
engenheiro civil, comprova-se que o imével tem area total de 200m? (duzentos
metros quadrados), num perimetro de 66m (sessenta e seis metros), com as
seguintes confrontagées: Norte com a Travessa S&o Jodo 2: ao Sul com
Liberato Alves da Silva; a Leste com Jeferson Luiz Santos Gées e a Oeste com

Jodo da Costa Queiroz.

Denota-se, ainda, do Memorial Descritivo (f.39), a descricdo do

Perimetro do imovel: Partindo do marco 1 com coordenadas em UTM 23L
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0749475, 8559780, junto a extrema entre a Travessa Sao Jodo 2 e Jo&o da
Costa Queiroz; deste segue por 8m até o marco 2 com coordenadas em UTM
23l 0749467, 8559779, estes limitando-se com a Travessa da Rua Séo Jo&o 2;
deste segue por 25m até o marco 3 com coordenadas em UTM 23L 0749479,
8559757, estes limitando-se com Jeferson Luiz Santos Gées; deste segue por
8m até o marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0749489, 8559759, estes
limitando-se com Liberato Alves da Silva; deste segue por 25m até o marco 1
(marco inicial), estes limitando-se com Jodo da Costa Queiroz, perfazendo um

Perimetro de 66m e uma area de 200m>.

Alega o Requerente que n&o possui outro imével, seja urbano ou rural.
Tal afirmagdo é comprovada pela Certiddo do Cartério de Registro de Iméveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos desta Comarca (fl.25), a qual certifica que,
quanto ao Requerente, “N&o se encontra registrado nenhum imével RURAL ou

URBANO nesta Zona Circunscricional deste Oficio”.

Além disso, fora acostada, a fl. 26, Certidao Negativa Civel, nada
constando em nome do Requerente, denotando-se que a posse sempre fora

exercida de forma mansa e pacifica, sem qualquer oposigao judicial.

Notificados pessoalmente os confrontantes do Requerente para que
tomassem conhecimento do pedido de expedicio do titulo de dominio, fora-
lhes assinalado o prazo de 10 (dez) dias para que, querendo, se
manifestassem (fls.30/35). Os confrontantes, Srs. Joao Costa de Queiroz,
Jeferson Luis Santos Goes e Liberato Alves da Silva, declararam por escrito

que em nada se opSem ao presente requerimento.

Considerando, pois: i) a politica publica de regularizacéo dos iméveis
urbanos adotada pelo Municipio, cujos objetivos e diretrizes seguem o guanto
disposto no art. 182 da Constituicio Federal; na Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade -; na Lei 11.977/09 e na Lei Municipal n® 551/13; ii) as atribuigées do
Setor de Titulo de Dominio e iii) a verificag@o da legitimidade das alegagées do
R.; e a validade juridica dos documentos apresentados, infere-se que
PROCEDE o requerimento do Requerente.

!
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Assim, & vista do exposto e de tudo que nos autos consta, OPINA este,
que subscreve, pela EMISSAO DO TITULO DE DOMINIO do imével
residencial situado 2 Rua Sao Jodo 2, S/N, nesta cidade em nome de EDSON
DA SILVA REIS, j& qualificado nos autos, imével este com a seguinte
dimensé&o e confrontagdo: 8,00m (oito metros) de largura por 25,00m (vinte e
cinco metros) de comprimento, perfazendo uma area total de 200m? (duzentos
metros quadrados); limitando-se ao Norte com a Travessa da Rua Sao Jodo,
ao Sul com a propriedade de Sr. Liberato Alves da Silva, a Leste com a
propriedade do Sr. Jeferson Luiz Santos Gées, e a Oeste, com a propriedade

do Sr. Jodo da Costa Queiroz.

O referido imével possui a seguinte descricao de Perimetro: Partindo do
marco 1 com coordenadas em UTM 23L 0749475, 8559780, junto a extrema
entre a Travessa S&o Jo&o 2 e Jodo da Costa Queiroz; deste segue por 8m
até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L 0749467, 8559779, estes
limitando-se com a Travessa da Rua Sao Jodo 2; deste segue por 25m até o
marco 3 com coordenadas em UTM 23L 0749479, 8559757, estes limitando-se
com Jeferson Luiz Santos Goes; deste segue por 8m até o marco 4 com
coordenadas em UTM 23L 0749489, 8559759, estes limitando-se com Liberato
Alves da Silva; deste segue por 25m até o marco 1 (marco inicial), estes
limitando-se com Jo&o da Costa Queiroz, perfazendo um Perimetro de 66m e

uma area de 200m?2.

Publique-se o inteiro teor deste Parecer no Diario Oficial do Municipio e
em edital, para o devido conhecimento de terceiros e interessados, ressaltando
a existéncia do prazo de 05 (cinco) dias para impugnacao, por escrito, perante
o Setor de Titulo de Dominio da Prefeitura Municipal.

A publicagéo do edital sera feita resumidamente constando as medidas,
caracteristicas e confrontagées do imével; os nomes e posse cuja titulagéo fora
deferida e; nome e endereco dos Requerentes, localizagéo e denominagéo, se
houver, da area onde se localiza o imével.
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Apbs o decurso do prazo, o que sera certificado, retornem os autos para
as providéncias finais.

Macaubas, Bahia, 17 de Fevereiro de 2016.

EDIYAN REGO SILVA
Assessor Juridico

OAB/BA 43.299
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SETOR DE TiTULO DE DOMINIO
PROCESSO N° 00.006/2015

REQUERENTE: EDITE MAGALHAES PEREIRA

PARECER

Vistos e examinados,

EDITE MAGALHAES PEREIRA, brasileira, maior, capaz, solteira,
lavradora, filha de Francisco Rosalvo Pereira e Marli Magalhaes Pereira, RG n°
11.254.905-51, SSP/BA, CPF n° 014.311.87*-**, nascida em 01/06/1984,
residente e domiciliada a Travessa da Rua Boquira, S/N, Alto do Alexandrino,
nesta cidade, protocolou junto a este Setor requerimento de EXPEDIGAO DE

TITULO DE DOMINIO, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

Alega a Requerente que possui imével urbano, localizado a Travessa da
Rua Boquira, S/N, Alto do Alexandrino, nesta cidade. Aduz possuir como sua
area urbana de 227,00 m? (duzentos e vinte e sete metros quadrados), com
perimetro de 62m, por mais de cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo,
utilizando-a para sua moradia e de sua familia, ndo sendo proprietaria de outro

imoével urbano ou rural.

Requereu a expedi¢do do Titulo de Dominio para o referido imével, haja
vista as disposi¢cdes estampadas na Constituicdo Federal, bem como nas
diretrizes gerais da politica urbana das Leis 10.257/01 — Estatuto da Cidade;
11.977/09 e da Lei Municipal n® 511/13.

Instruiu o processo administrativo com documentos de fls.04/15.

As fls.17/19 consta notificagdo aos confrontantes da Requerente, feita
pelo Diario Oficial do Municipio e por Edital, tendo o prazo assinalado para S

manifestacao transcorrido in albis. o
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A f1.23 fora determinado a remessa dos autos ao setor de Engenharia
desta Prefeitura, para o Levantamento Planimétrico e Memorial Descritivo do
imovel, devidamente acostado as fls.24/25.

Sem necessidade de novas diligéncias.

Contados e preparados, vieram os autos conclusos para o Parecer.
E o que importa relatar.

Passo a opinar.

A posse consiste numa relagdo de pessoa e coisa, fundada na vontade
do possuidor, criando mera relagdo de fato. Consiste na exteriorizagdo do
direito de propriedade. A propriedade, por sua vez, ¢ a relagéo entre a pessoa
e a coisa, que assenta na vontade objetiva da lei, implicando um poder juridico

e criando uma relagéo de direito.

Assevera a Requerente possuir imével localizado a Travessa da Rua
Boquira, S/N, Alto do Alexandrino, nesta cidade, ha mais de cinco anos. Aduz,
ainda, que o referido bem se destina a moradia, ndo possuindo qualquer outro

bem imoével, seja urbano ou rural.

O direito @ moradia foi reconhecido e implantado como pressuposto para

a dignidade da pessoa humana, desde 1948, com a Declaragao Universal dos

Direitos Humanos e foi recepcionado e propagado na Constituicdo Federal de
1988, em seu artigo 6°, caput, ipsis literis:

Art. 6° Sao direitos sociais a educacdo, a saude, a

alimentagéo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a

sequranga, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade

e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituicao.

Ao seu turno, o art. 5° XXIlI, do mesmo diploma, assegura que a

propriedade atendera a sua funcéo social.

O cumprimento da funcdo social da propriedade urbana tem por

finalidade a integragdo da sociedade no processo de desenvolvimento nacional
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e de uma melhor distribuigao de terras, pautada tanto pela justica quanto pela
moral. Assim, é valido mencionar que a garantia emprestada pelo principio da
fungéo social ao direito de propriedade visa assegurar o exercicio pleno e
efetivo de outro principio estrutural do Estado Democratico, o da dignidade da
pessoa humana, inserida no art. 1°, lll, da Constituicao Federal.

Ademais, a funcéo social da propriedade também esta inserta no Titulo
VI, Capitulo |, da Carta Magna, ao dispor que a ordem econdmica, fundada na
valorizagdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados,

dentre outros principios, a fungéo social da propriedade.

O direito de propriedade permeia todo o texto constitucional referente a
politica urbana (arts. 182 e 183) e a politica agricola e fundiaria (arts.184 a
191). Em face destes dispositivos constitucionais, ndo se pode sustentar o
direito de propriedade sobre bases exclusivamente privatisticas,
consubstanciadas em regras consagradoras de uma perene prevaléncia da

esfera individual sobre a coletiva.

O direito a moradia é assegurado, também, pelo art. 183 da Constituigéo

Federal. Vejamos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cingilenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, ufilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que nao seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serido
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

{...) omissis
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O presente dispositivo é regulamentado pela Lei 10.257/01 — Estatuto da

Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dando outras
providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da

seguranca e do bem-estar dos cidadios, bem como do equilibric ambiental.

Nesse mister, a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante, dentre outras diretrizes, & garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana; @ moradia; ao saneamento ambiental:
a infraestrutura urbana; ao planejamento do desenvolvimento das cidades, de
modo a corrigir as distorgées do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre 0 meio ambiente.

Também constitui diretriz da politica urbana a regularizagéo fundiaria e
urbanizagdo de areas ocupadas por populagido de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagio do solo
e edificagéo, considerada a situag&o socioeconémica da populagéo e as

normas ambientais.

Para fins de implementagéo dos vetores da politica publica urbana
trazida pelo Estatuto da Cidade, poderdo ser utilizados, dentre outros
instrumentos, o planejamento municipal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, além dos institutos juridicos e politicos da regularizacéo
fundiaria; da demarcagéo urbanistica para fins de regularizagéo fundiaria e a

legitimagéo de posse (art. 4° 1ll, "g"; V, “g”, “t" e “u").

Ainda neste sentido, dispée a Carta Magna sobre a politica de

desenvolvimento urbano, disciplinando:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada ;}?\
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais o
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno >
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir &

o bem- estar de seus habitantes. w
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§ 1° Omissis

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacio
da cidade expressas no plano diretor.
Ab initio, a propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacédo da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidados quanto a

qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades

econdmicas.

Pela diretriz Constitucional, é possivel o estabelecimento de uma

politica de desenvolvimento urbano com vistas a garantir as funcdes

sociais da cidade e o bem-estar de todos (art. 182 da CF).

Cabe, portanto, ao Poder Publico, a gestdo do espago geografico
denominado cidade, garantindo a todos os cidadéos o bem-estar preconizado
pela Constituicdo Federal. A agdo do Poder Publico para gerir as cidades em
busca de sustentabilidade se da através da implementacdo de politicas
publicas. As politicas publicas “s8o programas de agdo governamental que
resultam de processos ou conjunto de processos — eleitoral, legisiativo,
administrativo, orcamentario, judicial — juridicamente regulados, visando a
coordenar os meios a disposigdo do Estado e as atividades privadas, para a
realizacdo de objetivos socialmente relevantes e politicamente determinados”
(BUCCI, 20086, p.39).

E é justamente este o intuito da presente politica publica de
regularizacao dos imoveis urbanos, através da expedi¢do do Titulo de Dominio,
implementada por este Municipio, cujo objetivo pauta-se no Registro e

Escrituragéo dos iméveis irregulares.

A questdo habitacional e de uso e ocupagéo do solo urbano figuram
dentre os inumeros problemas enfrentados pelo Poder Publico na gestdo das
cidades. Para que a administracdo publica consiga promover justica social,
cidadania e a sustentabilidade da cidade, tera de se debrucar, q\‘@*

obrigatoriamente, sobre essas questées. [

y Conceig 250,
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O art. 2° XiV, do Estatuto da Cidade, permite o desenvolvimento de
politica urbana de regularizagao fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por
populag@o de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizagio, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo, consideras a situagcdo sociceconémica da
populagéo e as normas ambientais.

Conforme os vetores da presente politica de regularizacéo dos iméveis
urbanos, o Titulo de Dominio visa & regularizagdo dos iméveis, de modo a
garantir o direito social 2 moradia e o pleno desenvolvimento das fungbes

sociais da propriedade urbana.

A presente politica publica observa, além das diretrizes urbanas
estabelecidas Constituicdo Federal e nas Leis 10.257/01, 11.977/09 e na Lei
Municipal n® 511/13, os principios da ampliagido do acesso a terra urbanizada
pela populagéo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitualidade e a melhoria das
condicbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, além da

articulagédo com politicas setoriais de habitacao.

Neste mister, disciplina a Constitui¢do Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano.

A regularizacdo dos imoéveis traz seguranga juridica ao particular,
ajudando a melhorar a qualidade de vida da populagéo. Por outro lado, ao
Municipio é possivel, com a referida regularizacao, implementar uma melhor
politica publica e estender, ainda mais, melhorias aos bairros cujos imoéveis

estejam regularizados.

Ensina o doutrinador Hely Lopes Meireles: S
o
A competéncia dos Municipios em assuntos de Urbanismo \Q\Y’
é ampla, e decorre do preceito constitucional que lhes ' Qv"‘
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assegura autonomia para legisiar sobre assuntos de
interesse local (art. 30, 1), promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagio do solo
urbano (art. 30, V) e, ainda, executar a politica de
desenvolvimento urbano de acordo com as diretrizes
fixadas pela Unido (art. 182). Visando ao urbanismo,
precipuamente, a ordenagio espacial e a regulagio das
atividades humanas, que entendem com as quatro fungoes
sociais - habitagdo, trabalho, recreacio, circulagdo -, é
obvio que cabe ao Municipio editar normas de atuagao
urbanistica para o seu ferritério, especiaimente para a
cidade, provendo concretamente todos os assuntos que se
relacionem com o uso do solo urbano, as construgses, os
equipamentos e as atividades que nele se realizam e de
que dependein a vida e o bem-estar da comunidade local.

Neste sentido, pode o Municipio implementar politica ptiblica para a
regularizacdo dos iméveis urbanos, para fins de Escrituragdo e Registro
Publico, analisada a legitimidade da alegagé@o dos requerentes e a validade

juridica dos documentos apresentados.
Postas estas consideragées, passo a analise do bojo probatério.

A Requerente protocolou neste este Setor pedido de expedicao de Titulo
de Dominio, originando processo administrativo n° 00.006/2015, instruido com
documentos de fls.04/15.

Alega, em apertada sintese, que possui imével ha mais de cinco anos,
localizado na zona urbana, sobre o qual exerce posse para fins de moradia,

nao possuindo qualquer outro imével urbano ou rural.

Da analise dos autos (fls.05/08), constata-se que a Requerente adquiriu,
através de contrato particular de compra e venda, o terreno sobre o qual fora
construida a casa onde fixa domicilio. O contrato é datado de 20/01/2009, ha
mais de sete anos. Desta maneira, comprovou a Requerente, pois, possuir o

justo titulo do imoével objeto do pedido.

O imével esta devidamente cadastrado no Setor de Tributos deste
Municipio, figurando como contribuinte a Senhora EDITE MAGALHAES

i
N &

PEREIRA, inscrigdo imobiliaria numero 01.02.352.0535.001 (fl. 07). A .08 03\‘."’\%\\
W

consta Certidao Negativa de débitos tributarios municipais. R
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De igual modo, o nome do Requerente consta dos cadastros das
concessionarias de servigo publico (servico de agua e esgoto) — fls.10/11, para

aquele imével.

Da f1.13 infere-se planta do imével, com as dimensées de comprimento e
largura especificados, constatando-se que o mesmo é residencial, vale dizer,

tem finalidade de moradia.

A fl.26 consta Avaliagéo Imobiliaria, assinado por engenheiro civil,
certificando que imével possui as seguintes medidas: 12,00m (doze metros) de
largura por 19,00m (dezenove metros) de comprimento, medidas com
angulacao, perfazendo uma area total de 227,00m? (duzentos e vinte e sete
metros quadrados); limitando-se ao Norte com a propriedade do Sr. Albino
Oliveira Neves, ao Sul com a Travessa da Rua Boquira, a Leste com a
propriedade do Sr. José de Oliveira Neves, e a Oeste, com a propriedade do

mesmo Sr. José de Oliveira Neves.

Do Levantamento Planimétrico do Imével sub oculis (fls.24/25), feito por
engenheiro civil, comprova-se que o imével tem area total de 227m? (duzentos
e vinte e sete metros quadrados), num perimetro de 62m (sessenta e dois
metros), com as seguintes confrontagbes: Norte com Albino Oliveira Neves; ao
Sul com a Travessa da Rua Boquira; ao Leste com José de Oliveira Neves e a

Oeste com o0 mesmo José de Oliveira Neves.

Denota-se, ainda, do Memorial Descritivo (f.25), a descricdo do
Perimetro do imével: Partindo do marco 1 com coordenadas em UTM 23L
0751000, 8560740, junto a extrema entre a Travessa da Rua Boquira e José
de Oliveira Neves; deste segue por 12m até o marco 2 com coordenadas em
UTM 23L 0751012, 8560739, estes limitando-se com a Travessa da Rua
Boquira; deste segue por 19m até o marco 3 com coordenadas de UTM 23L
0751015, 8560757, estes limitando-se com José de Oliveira Neves; deste
segue por 12m até o marco 4 com coordenadas em UTM 23L 0751005,
8560760, estes limitando-se com Albino Oliveira Neves; deste segue por 19m
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até o marco 1 (marco inicial), estes limitando-se com José de Oliveira Neves,

perfazendo um Perimetro de 62m e uma area de 227m>.

Alega a Requerente que nao possui outro imével, seja urbano ou rural.
Tal afirmagao é comprovada pela Certidao do Cartorio de Registro de Imoéveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos desta Comarca (fl.14), a qual certifica que,
quanto a Requerente, “Ndo se encontra registrado nenhum imével RURAL ou

URBANQ nesta Zona Circunscricional deste Oficio”.

Além disso, fora acostada, a fl. 15, Certidao Negativa Civel, nada
constando em nome da Requerente, denotando-se que a posse sempre fora

exercida de forma mansa e pacifica, sem qualquer oposigéo judicial.

Por residirem em local incerto e nio sabido, os confrontantes da
Requerente foram notificados pelo Diario Oficial do Municipio e por Edital,
tendo sido assinalado o prazo de dez dias para manifestacéo (fls.16/21). O

prazo transcorreu in albis, conforme certidao de 1.22.

Considerando, pois: i) a politica publica de regularizagdo dos iméveis
urbanos adotada pelo Municipio, cujos objetivos e diretrizes seguem o quanto
disposto no art. 182 da Constituicdo Federal; na Lei 10.257/01 — Estatuto da
Cidade -; na Lei 11.977/09 e na Lei Municipal n® 551/13; ii) as atribuicées do
Setor de Titulo de Dominio e iii) a verificacdo da legitimidade das alegacées do
R.; e a validade juridica dos documentos apresentados, infere-se que
PROCEDE o requerimento do Requerente.

Assim, a vista do exposto e de tudo que nos autos consta, OPINA este,
que subscreve, pela EMISSAO DO TITULO DE DOMINIO do imével
residencial situado a Travessa da Rua Boquira, S/N, Alto do Alexandrino, nesta
cidade, em nome de EDITE MAGALHAES PEREIRA, ja qualificada nos autos,
imovel este com a seguinte dimenszo e confrontagao: 12,00m (doze metros) de
largura por 19,00m (dezenove metros) de comprimento, medidas com \?‘v\
angulagdo, perfazendo uma area total de 227,00m? (duzentos e vinte e sete
metros quadrados); limitando-se ao Norte com a propriedade do Sr. Albino Q\“ﬂ

Oliveira Neves, ao Sul com a Travessa da Rua Boquira, a Leste com a
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propriedade do Sr. José de Oliveira Neves, e a Qeste, com a propriedade do

mesmo Sr. José de Oliveira Neves.

O referido imével possui a seguinte descri¢do de Perimetro: Partindo do
marco 1 com coordenadas em UTM 23L 0751000, 8560740, junto a extrema
entre a Travessa da Rua Boquira e José de Oliveira Neves: deste segue por
12m até o marco 2 com coordenadas em UTM 23L 0751012, 8560739, estes
limitando-se com a Travessa da Rua Boquira; deste segue por 19m até o
marco 3 com coordenadas de UTM 23L 0751015, 8560757, estes limitando-se
com José de Oliveira Neves; deste segue por 12m até o marco 4 com
coordenadas em UTM 23L 0751005, 8560760, estes limitando-se com Albino
Oliveira Neves; deste segue por 19m até o marco 1 (marco inicial), estes
limitando-se com José de QOliveira Neves, perfazendo um Perimetro de 62m e
uma area de 227m?.

Publique-se o inteiro teor deste Parecer no Diario Oficial do Municipio e
em edital, para o devido conhecimento de terceiros e interessados, ressaltando
a existéncia do prazo de 05 (cinco) dias para impugnacao, por escrito, perante
o Setor de Titulo de Dominio da Prefeitura Municipal.

A publicagéo do edital sera feita resumidamente constando as medidas,
caracteristicas e confrontagées do imével; os nomes e posse cuja titulagéo fora
deferida e; nome e endereco dos Requerentes, localizagédo e denominacéo, se
houver, da area onde se localiza o imével.

Apbs o decurso do prazo, o que sera certificado, retornem os autos para

as providéncias finais.

Macaubas, Bahia, 17 de Fevereiro de 20186.

N REGO SILVA
‘Assessor Juridico

OAB/BA 43.299
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Pregéo Presencial

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAUBAS
AVISO DE PUBLICACAO - PREGAO PRESENCIAL N°. 009/2016
O Pregoeiro vem tornar publico a abertura do processo de licitagdo Pregdo Presencial n°.

009/2016, tipo: menor preco por Item, objeto: Aquisicdo de combustivel, tipo 6leo diesel,
gasolina e alcool, destinados a manutengdo dos veiculos da frota desta Prefeitura Municipal,
incluidos os pertencentes ao Fundo Municipal de Educagdo, ao Fundo Municipal de Saude, ¢ ao
Fundo Municipal de Assisténcia Social. Sessdo dia 18/03/2016, as 08:00hs. O Edital podera ser
retirado a partir da publicagdo deste aviso no seguinte enderego eletrénico:
https://pmmacaubas.ba.ipmbrasil.org.br/, sem 6nus. Ou adquirido, mediante pagamento de taxa
de R$ 20,00, na sede desta Prefeitura, de segunda a sexta, das 08:00 as 12:00hs,. Maiores
informagdes serdo obtidas pelo telefone: (77) 3473-1461. Macaubas, 17 de Fevereiro de 2016.
MARCO ANTONIO LIMA DE MEDEIROS

Pregoeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAUBAS
AVISO DE PUBLICACAO - PREGAO PRESENCIAL N°. 010/2016
O Pregoeiro vem tornar publico a abertura do processo de licitagdo Pregdo Presencial n°.

010/2016, tipo: menor prego por ITEM, objeto: Aquisi¢do de Materiais Esportivo e correlatos,
destinados a atender as necessidades da Secretaria Municipal de Cultural, Esporte, Lazer e
Turismo, e orgdos do Fundo Municipal de Educagdo. Sessdo dia 21/03/2016, as 08:00hs. O
Edital podera ser retirado a partir da publicacdo deste aviso no seguinte endereco eletronico:

https://pmmacaubas.ba.ipmbrasil.org.br/, sem 6nus. Ou adquirido, mediante pagamento de taxa

de R$ 20,00, na sede desta Prefeitura, de segunda a sexta, das 08:00 as 12:00hs,. Maiores
informagoes serdo obtidas pelo telefone: (77) 3473-1461. Macaubas, 18 de Fevereiro de 2016.

MARCO ANTONIO LIMA DE MEDEIROS
Pregoeiro
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