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PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

21712024
M
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N° 021/2024
™

OBJETO: Locacdo de imével para o
funcionamento da Sede da Secretaria Municipal
de Saude.

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba « CNPJ:13.721.188/0001-09
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PROCESSO ADMINISTRATIVO: N° 217/2024

MODALIDADE LICITATORIA; INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 021/2024
FUNDAMENTAGAQ LEGAL: Inciso V, do Art.74 da Lei Federal 14.133/21

UNIDADE SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Salde

m OBJETO: Locagao de imovel para o funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Salde.

DATA DA PUBLICAGAO DA INEXIGIBILIDADE: 16/10/2024
DATA DA RATIFICAGAO: 16 de Outubro de 2024

DATA DA CONTRATAGAO: 16 de Qutubro de 2024

CONTRATADA: ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES CPF n° 117.358.995-34

#™ | VALOR GLOBAL.: R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais)

VIGENCIA: 12 (doze) meses

AGENTE DE CONTRATAGAO

@

QUEILA SOUSA DE ANDRADE

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba+ CNPJ: 13.721.188/0001-09
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TERMO DE AUTUAGAO

PROCESSO N° 217/2024

OBJETO: Locagao de imovel para o funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Saide.

SOLICITANTE: Secretaria de Saiide

AUTUAGAO

Hoje nesta cidade de Buerarema/Bahia, na sala do Setor de Licitagdes da Prefeitura Municipal de Buerarema, eu Michelle
Ferreira Souza, Chefe da Segdo de Orgamento, lotada na Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura Municipal de
Buerarema, autuei os documentos referentes ao Processo Administrativo n® 217/2024.

Buerarema/BA, em 01 de Cutubro de 2024

Michelle Ferreira Souza
Chefe da Seg¢do de Orgamento

Prefeitura do Municipio de Buerarema/BA

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
" Buerarema-Ba - CNPJ: 13.721.188/0001-09
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
BUERAREMA-BA
2024

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Org3o: Prefeitura Municipal de Buerarema-BA

Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento): Secretaria de Saiide

Responsavel pela Demanda: Rayssa Ibrann Oliveira Matricula: 56370
Santos de Almeida

Email: gabsmsbhuerarema@gmail.com Telefone: (73) 99986-1781

1. Objeto:

Locagdo de imdvel destinado a ser utilizado como sede da Secretaria de Saide de Buerarema.

2. Justificativa da necessidade da contratagio

A Secretaria Municipal de Saiude de Buerarema/BA solicita a locagdo de imdvel para abrigar suas
atividades, uma vez que o espaco atualmente utilizado ndo oferece condi¢fes adequadas de
infraestrutura, espago e acessibilidade para atender as necessidades da populagdo e dos servidores. A
falta de um local apropriado tem comprometido a organizagfio interna e a eficiéncia nos servigos

prestados a comunidade.

A locagdo de um imédvel adequado garantird melhores condigbes de trabalho, proporcionando um
ambiente seguro, funcional e acessivel, essenciais para a execugéo das agdes de sadde pablica e para o
atendimento da demanda crescente no municipio. A medida visa melhorar a qualidade do servigo

prestado ¢ otimizar a gestio da saude municipal.

Diante disso, a locagdo do im6vel é fundamental para o bom funcionamento da Secretaria Municipal de

Sande, atendendo as necessidades da populagfo ¢ as exigéncias operacionais do setor.
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3. Descrigio: ﬁ% f k BUERAREI

Imével em boas condigbes, bem localizado, em rua pavimentada, contendo uma edificagio com
pavimento Unico, tendo 1 sala, 4 quartos, 1 copa, 1 varanda, 2 banheiros, | drea de servigos e 1
deposito.

4, Observacgdes gerais:

4.1. Prazo de Entrega/ Execugiio: Inicio da utilizagdo do imével se dara até 10 dias apds a assinatura
do contrato.

4.2. Local: O imdvel devera estar localizado no Centro, no municipio de Buerarema.

4.3. Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos: Secretaria de Sande/ Rayssa Ibrann
Oliveira Santos de Almeida

4.4, Prazo para pagamento: 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato de locagio.

Buerarema, 25 de Setembro de 2024

Rayssa Ibrann Oliﬁilra Santos de Almeida

Matricula: 56370

CPF: 057.728.493-90

Em conformidade com a legisla¢gdo que rege o tema, encaminhe-se & autoridade competente para

analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagio € demais providéncias cabiveis.
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AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

AUTORIZO a instauracdo de procedimento licitatério no presente processo, nos termos da Lei
Federal n2. 14.133/2021, com suas ulteriores alteragbes, e demais normas pertinentes, na

modalidade que melhor se adeque para a realizagdo da presente contratagdo.

26/09/2024

Vinicius ThrsT

Autoridade Competente
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
Locagédo de um imdvel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria de Salde do Municipic de Buerarema, conforme
previsto na Lei n® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Secretaria de Saude de Buerarema/BA necessita realizar a locagéo de um nove imével para o funcionamento das atividades
da pasta, visto que o atual espago ndo oferece infraestrutura adequada para atender a demanda crescente de servigos de
ﬂ salude. O imovel atual apresenta limitages em termos de espago fisico, acessibilidade e condigdes de seguranga,

prejudicando a qualidade do atendimento e o bem-estar dos servidores e usuarios.

A locagdo de um novo imével permitira a ampliagdo e melhoria dos servigos prestados, proporcionando um ambiente mais
adequado e funcional para as equipes de salde, bem como para os pacientes que necessitam de atendimento. Essa medida
é essencial para garantir o bom funcionamento da Secretaria de Salde e a continuidade dos servigos & populagao.

3. ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

O imdvel deve atender as seguintes especificagbes:

- Localizagao: Deve estar situado no Centro da cidade e ser de facil acesso a populagao.
- Area Util: O imével deve possuir drea Util minima de 204 m?, adequada para abrigar todas as instalagdes necessarias para
o funcionamento da Sede da Secretaria de Saide .

0 - Infraestrutura:

- Salas de atendimento.

- Sala de espera com capacidade adequada para o fluxo de pessoas.
- Banheiros acessiveis e adaptados para pessoas com deficiéncia.

- Area administrativa.

- Almoxarifado para armazenamento de materiais.

- Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento.

- Sistema de climatizag&o (ar condicionado) nas salas de atendimento.

- Acessibilidade: O imével deve atender as normas de acessibilidade vigentes, garantindo o acesso adequado para pessoas

iéncia e mobilidade reduzida.

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba « CNPJ:13.721.188/0001-09
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- Condicbes de Seguranga: Deve possuir sistema de seguranga contra incéndio, incluindo extintores e sinalizagéo de

emergéncia, conforme as normas técnicas pertinentes.

4, PESQUISA DE MERCADO
Sera realizada uma pesquisa de mercado para identificar imdveis disponiveis que atendam as especificagdes mencionadas.
Seréo considerados no minimo trés iméveis para comparagao de valores e condigdes.

5. CRITERIOS PARA ACEITAGAO
Para a aceitagao do imovel, serdo observados 0s seguintes critérios:

ﬂ + Oimovel devera ter area minima de 204 m?, com condi¢des adequadas de seguranga, ventilagéo e iluminag&o;

« Qimovel devera estar situado em area de facil acesso para a populagao e funcionérios, preferencialmente proximo
no centro da cidade ou em local de grande circulagéo,

» O imovel devera possuir instalagbes hidraulicas e elétricas em bom estado de conservagéo, com capacidade para
suportar o funcionamento das atividades da Secretaria de Saude;,

» Oimovel devera contar com estrutura para garantir a acessibilidade de pessoas com deficiéncia, conforme normas
da ABNT;

« O imovel devera ser legalmente regularizado, com todos os documentos e alvaras necessarios para o seu

funcionamento.

6. CRITERIOS DE SELEGAO
A selego do imbvel sera baseada nos seguintes critérios:

- Adequagao as especificagdes iécnicas.

- Localizagdo estratégica.

- Condigbes de acessibilidade e seguranga.

- Melhor relagéo custo-beneficio, considerando o valor do aluguel e as eventuais necessidades de adaptagéo do imével.

7. PROCESSO DE CONTRATAGAO
A confratagio sera realizada por inexigibilidade de licitaggo, conforme o inciso V, do art. 74, da Lei n° 14.133/2021. Os

seguintes passos serdo observados:

- Justificativa da Inexigibilidade: Documentagao da justificativa para a inexigibilidade de licitag&o, conforme a necessidade

P

. plblica e as especificagdes técnicas.

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000

Buerarema-Ba + CNPJ: 13.721.188 /0001-09
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- Negociagao do Valor: Negociagdo do valor do aluguel com base na pesquisa de mercado.

- Formalizag&o do Contrato: Elaboragdo e assinatura do confrato de locagéo, contendo clausulas sobre valor, prazo, direitos
e deveres das partes, condigbes de renovagdo e penalidades por descumprimento.

- Publicagéo: Publicagdo do contrato no Diario Cficial do Municipio e no Portal da Transparéncia.

8. CRITERIOS DE HABILITAGAO
Para habilitago, os interessados deverdo apresentar os seguintes documentos:

o Copia do CPF ou CNPJ do proprietario ou representante legal do imovel;
« Copia do registro de propriedade ou contrato de locagéo do imével, se for o caso;
ﬁ « Certiddo negativa de débitos fiscais, trabalhistas e previdenciarios, atualizada;
» Comprovante de regularidade com o Municipio, como alvara de funcionamento ou documento similar, se necessario;
« Documentagéo relativa a conformidade do imével com as normas de acessibilidade, seguranga e infraestrutura

exigidas.

9, FISCALIZAGAO DO CONTRATO
Sera designado um fiscal do contrato responsavel por:

- Fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais.
- Verificar as condigdes do imovel periodicamente.

- Coordenar as eventuais manutengfes necessarias.

ﬁ 10. PRAZO
O prazo inicial do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser renovado conforme as condigbes contratuais e as

necessidades da administragéo publica.

11, DISPOSIGOES FINAIS
Este Termo de Referéncia serve como base para a contratagdo de locagdo de imovel e podera ser ajustado conforme as
necessidades especificas da administragéo pablica e as diretrizes legais vigentes.

Buerarema/BA, 30 de Setembro de 2024

Rayssa I;ﬁ?ﬁweira Santos de Almeida

Secretaria de Salde

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba » CNPJ:13.721.188/0001-09
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SOLICITAGAO DE DOTAGAO

Ao

Setor de Contabilidade

Att. Luana Corréa Santos

Chefe da Divisdo de Contabilidade

Diante da necessidade exposta pela Secretaria Municipal de Saide para a Locagédo de imével para o funcionamento da

Sede da Secretaria Municipal de Salde, fundamento a presente solicitagéo, devendo ao setor de Contabilidade a

ﬁ conferéncia da dotagao orgamentaria para tal contrag&o, vez que a mesma esté estimada em R$ 24.000,00 (vinte e quatro
| mil reais), com vistas & deflagragao do Processo Administrativo.

Buerarema/BA, em 02 de Qutubro de 2024

Vinicius Torann Dantas Andrade Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL DE BUERAREMA - BA

2.0®
a® «x BUERAREMA
|
|

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba + CNPJ:13.721.188/0001-09




00O

ﬁ%@ ‘f 3 BUERAREMA
H CRGULHO DE SER DAGUL ORGULHO DE VIVER AU
RATIFICAGAO DE DOTA(;AO ORCAMENTARIA
Exmo. Sr.

Vinicius Ibrann Dantas Andrade Oliveira

Prefeito Municipal de Buerarema — BA

Eu, Luana Corréa Santos, representante do Setor Contabil, consoante despacho recebido e disposi¢des legais,
ﬂ especialmente do art. 150 da Lei 14.133/2021 e art. 60 da Lei 4.320/64, certifico, para os devidos fins de provas, que as
despesas para contratagao de empresa do ramo, para Locagdo de imovel para o funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Salde, no que se refere as dotagbes orgamentarias, encontra-se devidamente amparado e com regular

disposi¢do para empenho e liquidagéo, conforme dotagtes abaixo descritas:

a) Poder: 2 - Poder Executivo

b) Orgéo: 3 - Fundo Municipal de Sadde de Buerarema

¢) Secretaria: 08 - Secretaria de Saude

d) Unidade: 020802 - Fundo Municipal de Salde

e) Atividade/Projeto: 2.038 - Manutengao das Agdes da Secretaria Municipal de Salde
f) Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

g} Fonte de Recurso; 15001002 — Recursos N&o Vinculados de impostos

A presente certiddo confirma a existéncia de dotag&o orgamentaria e a reserva de valores orgamentarios. Por

ser verdade, firmo o presente em duas vias de igual teor e forma para um so efeito.

Buerarema - BA, em 03 de Outubro de 2024

s

Luana Corréa Santos

REPRESENTANTE DO SETOR CONTABIL

- Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP:45.615-000
. Buerarema-Ba - CNPJ: 13.721.188/0001-09
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N° 021/2024

PARECER JURIDICO

" Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP:45.615-000
BB Buerarema-Ba * CNPJ:13.721.188/0001-09
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PARECER JURIDICO
INEXIGIBILIDADE 021/2024

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA
DE SAUDE

LOCACAO DE IMOVEIS. INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAOQ. REQUISITOS LEGAIS DA CONTRATACAO
DIRETA. CONDICOES DE HABILITACAO.
FORMALIZACAO CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA. A inexigibilidade de licitagio para a celebragfo de
contrato de locagiio comum de iméveis pela Administragfio
Publica estadual depende do preenchimento dos seguintes
requisitos cumulativos: (a) avaliagdo prévia do imovel; (b)
certiddo de indisponibilidade de imével piblico adequado; (c)
justificativa do interesse publico. Inteligéncia do art. 74, V e §5°,
da Lei®14.133/2021.

1. Relatorio.

Com a finalidade de obter parecer juridico sob a
regularidade e possibilidade do enquadramento legal e contratacéo direta, o Setor de
Licitagdes da Prefeitura de Buerarema encaminha a Consultoria Juridica uma minuta de
Termo de Referéncia que intitulou de TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO
DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE.

2. Fundamentos.

A lei n°14.133/2021 constitui o novo marco legal das Licitagdes e Contratos
Administrativos, trazendo algumas inovag¢des na disciplina da matéria, incorporando
entendimentos doutrinarios e jurisprudéncias, mas talvez a sua principal contribuigéo seja
a grande énfase dada a fase de planejamento das contratagdes publicas, impondo aos
administradores ptiblicos uma nova perspectiva de atuagfio. Nédo € que a Lei n° 8.666/1993
e as leis especiais sobre licitagBes e contratos no dessem importéncia ao planejamento,

mas por diversas razdes o planejamento das contratagdes piblicas nem sempre atendiam
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aos padrdes de eficiéncia estabelecidos e esperados, principalmente quando regidos pela
lei geral. Agora, o planejamento ganhou contornos mais definidos e isso confere maior
eficacia a norma juridica.

Inclusive, o planejamento foi estabelecido como um principio explicito da Lei

n°® 14.133 /2021, refor¢ando ainda mais sua eficicia normativa:

Art. 52 Na aplicagfo desta Lei, serfio observados os principios da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da
eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficicia, da
segregagiio de fungdes, da motivagdo, da vinculagdo ao edital, do
julgamento objetivo, da seguranga juridica, da razoabilidade, da
competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da
economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel, assim
como as disposigdes do Decreto-Lei n° 4,657, de 4 de setembro
de 1942 (Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro).

Sobre o planejamento, MARCAL JUSTEN FILHO assevera que:

Um dos pilares da Lei 14.133/2021 consiste em promover o
planejamento, reconhecido como essencial e indispensavel para a
gestio eficiente dos recursos publicos e a obtengéo de contratos
satisfatorios ¢ bem executados. A Lei pressupbe que o
planejamento pode neutralizar os defeitos fundamentais das
contratagdes administrativas, que séo a ineficiéncia da corrupgdo.
[...] Isso significa a necessidade de implantagdo de um ambiente
de planejamento. A expressdo indica que o planejamento deve ser
incorporado de modo amplo e genérico nas fungdes
administrativas, superando-se¢ a concepgéo de projetos isolados e
atividades ndo integradas. E indispensivel que a atividade
administrativa vincula-se nfo apenas ao atendimento das
necessidades previsiveis, mas também incorpore mecanismos
para adaptar as circunstincias inovadoras produzidas pela
realidade.

Portanto, a cultura administrativa precisa incorporar a nova perspectiva
conferida ao planejamento pela Lei n° 14.133/2021, com diversos institutos obrigatorios,
como o plano de contratagio anual, o documento de formalizagdo de demanda, o estudo
técnico preliminar, a analise de riscos ¢ o termo de referéncia, de maneira que os
administradores ptiblicos terfio que gastar mais tempo planejando, o que diminui o tempo
para a execugdo, exigindo estratégias de curto, médio e longo prazo.
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3. Nogdes introdutérias sobre a Locacio de iméveis pela Administracio Piblica

A Administragiio Publica possui muitos bens iméveis para o desempenho de
suas atividades, porém nem sempre o patrimdnio pablico dispde de bens adequados para
atender a todas as necessidades publicas, permanentes ou transitorias, impondo a
aquisi¢fio ou a locagdo de bens iméveis particulares, com ou sem licitagéo. Nesse sentido,

o art. 37 da Constitui¢io Federal estabelece que:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagfio, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante
processo de licitagfo pablica que assegure igualdade de condigles
a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegam
obrigacBes de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da
proposta, nos termos da lei, o que somente permitira as exigéncias
de qualificago técnica e econdmica indispensaveis 4 garantia do

cumprimento das obrigagdes.
Regulamentando a matéria, a Lei n° 14.133/2021 dispde que:

Art. 51, Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74
desta Lei, a locacio de imdveis deverd ser precedida de licitagio
e avaliagiio prévia do bem, do seu estado de conservagdio, dos
custos de adaptagdes e do prazo de amortizagio dos investimentos

necessarios.

Portanto, segundo a Constitui¢io Federal ¢ a Lei n® 14.133/2021, aregra¢ a
obrigatoriedade de licitagio para os negoécios juridicos onerosos da Administragéio
Piblica. Contudo, a lei pode excepcionar a regra, permitindo a contratagdio direta por

dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, conforme as circunstancias.

4. Inexigibilidade de licita¢do para locagio comum de iméveis.
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A Lei n® 14.133/2021 corrigiu uma falha técnica da Lei n® 8.666/1993, pois a
contratag#o direta de locagfio de imével tem natureza de inexigibilidade e nfio de dispensa
de licitagfo. Isso ocorre porque, para permitir a contratagdo direta, o imovel escolhido
deve ser o tinico que atende as necessidades da Administragdo Publica, por suas

caracteristicas arquitetonicas e locacionais, sendo assim inviavel a competigdo. Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

V - aquisigiio ou locagdo de imével cujas caracterfsticas de instalagdes
e de localizagio tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 1 - avaliagfio
prévia do bem, do seu estado de conservagdio, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagio dos investimentos; 2 - certificagdo da inexisténcia de
imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; 3 -
justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser
comprado ou locado pela Administragio € que evidenciem vantagem
para ela.
A inexigibilidade de licitagfio do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 pressupde
a inexisténcia de outro imével capaz de atender as necessidades da Administragéo Publica
quanto aos critérios de instalagio e localizagio combinados, ainda que com pesos
diferentes. Isso significa que ndo atende s necessidades administrativas um imovel com

instalagdes adequadas, mas localizag8o inadequada, € vice-versa.

Para a aferi¢éio e controle dos critérios de instalagdo e localizagdo, o art. 74,
§ 5° da Lei n® 14.133/2021 estabelece, em ambito nacional, os requisitos genéricos da
inexigibilidade de licitagio para a locagdo de imdveis pela Administragdo Publica: (a)
avaliagio prévia do imovel; (b) certiddo de indisponibilidade de imdvel publico

adequado; (c) justificativa do interesse publico.

O primeiro requisito da inexigibilidade de licitagio para locaglio de iméveis
¢ o estudo técnico preliminar, segundo o art. 44 da Lei n® 14.133/2021, que consiste no

“documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que

caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugio e da base ao anteprojeto,
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ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela

viabilidade da contratagdo”, conforme o art. 6° XX, da Lei n° 14.133/2021.

Na locagio, o estudo técnico preliminar possui tripla fungdo: (a) justificar o
interesse publico, demonstrando a necessidade de um imével para atender a uma
finalidade publica, o qual, no caso de inexigibilidade de licitagdo, deve ter caracteristicas
singulares de instalagdo e localizagdo; (b) indicar a vantajosidade da compra ou da
locagdo do imével, considerando os custos e os beneficios de cada opgho; (c) apreciar a
viabilidade técnica e econdmica da contratagio, contendo as diligéncias elementares e
orientagdes gerais que servirdo de base para a elaboragio do termo de referéncia, nos

termos do art 44 da Lei n® 14.133/2021.

Normalmente, o estudo técnico preliminar para a locagdo de imoéveis € mais
simples que para outras contratagdes. Ademais, a locagdo de iméveis € incompativel com
algumas disposi¢des dos §§ 1°e 2° do art. 18 da Lei n® 14.133/2021, exigindo adequagdes,

conforme a maior ou menor complexidade da contratagdo.

Assim, adequando os §§ 1° e 2° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021 ao contrato
de locagiio de iméveis, resulta que o estudo técnico preliminar deve conter no minimo:
(a) a caracterizagfio do interesse publico na locagdo (inciso I); (b) a especificagfo das
caracteristicas comuns ou singulares do imével (inciso IV); (c) a estimativa do valor total
da contratacdio (inciso VI); (d) a indicagdo do prazo da contratagdo ¢ da periodicidade do
aluguel (inciso VIII); (e) o posicionamento conclusivo quanto ao atendimento da
necessidade publica pelo imével (inciso XIII). Eventualmente, outros requisitos do § 1°
poderfio ser exigiveis, devendo ser justificado sempre que néo aplicados, nos termos do §
2°_ ambos do art. 18 da Lei n° 14.133/2021. Ademais, a analise de riscos exigida pelo art.

72, 1, da Lei n°® 14,133/2021 deve integrar o estudo técnico preliminar.

O segundo requisito da inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imoveis €
a certiddio de indisponibilidade de imével publico adequado, conforme o art. 74, § 5°, 11,
da Lei n° 14.133/202. Reputa-se adequado o imével que atenda simultaneamente os
critérios de instalago e localizagdo, podendo a indisponibilidade decorrer da inexisténcia

no acervo municipal ou da afetagéio do imével a outro 6rgdo ou entidade publica.
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O terceiro requisito da inexigibilidade de licitagdo para locagéo de imoveis €
a justificativa do interesse publico, que se desdobra em: (a) justificativa da contratagio,
demonstrando a necessidade de locagdo de imovel com caracteristicas de instalagdes e
localizagdo singulares, que deve constar do estudo técnico preliminar e ser refletida no
termo de referéncia; (b) justificativa da escolha, demonstrando que o imével escolhido ¢
o tinico que atende a essa necessidade singular da Administragdo Publica, conforme o
relatorio técnico de escolha; (c) justificativa do prego, demonstrando que ¢ compativel
com o praticado no mercado e ndo excede o valor da avaliagdo prévia oficial, havendo

custo-beneficio vantajoso para a Administragdo Publica.

Na justificativa da escolha e do prego, o agente de contratagdo analisa a
conveniéncia € oportunidade da contratagfio segundo os elementos técnicos constantes
nos autos, especialmente o estudo técnico preliminar, o laudo de avaliagfo prévia oficial,
o termo de referéncia e o relatério técnico de escolha, demonstrando que a Administragdo
Publica necessita de um imoével com caracteristicas singulares, que a locagéo € a melhor
solucdo, que a singularidade da necessidade impde a inexigibilidade de licitagdo, que
somente o imével escolhido atende a essa necessidade singular, que o preco é compativel
com o praticado no mercado e ndo excede o valor da avaliagdo prévia oficial e que o

custo-beneficio € vantajoso.

E seguro afirmar que o im6vel escolhido, por suas caracteristicas, deve ser o
tinico que atende a necessidade singular de locagio da Administragio Publica, porém essa

afirmagiio comporta algumas ponderagdes, conforme MARCAL JUSTEN FILHO:

Enfim, caber4 demonstrar a singularidade do imével. A expressdo
indica a existéncia de atributos que tornam o imovel necessario e
adequado & satisfac@o dos interesses pliblicos. Essa singularidade
compreende inclusive uma avaliagdo de custo-beneficio para a
realizacio da operagdo. O § 5° ndo pode ser interpretado na
acepgdo da existéncia de uma alternativa apta a satisfazer os
interesses da Administragdo. De modo genérico, pode-se estimar
que haja uma pluralidade de iméveis com aptiddo relativamente
equivalente para a satisfagio das necessidades administrativas.
Isso até pode conduzir a obrigatoriedade da licitag@o. No entanto,
serd cabivel a contratagdo direta nas hipdteses em que se
evidenciar que um determinado imével apresenta atributos
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altamente diferenciados em face dos demais. E inviavel
estabelecer uma exposi¢éo exaustiva quanto a isso.

Isso significa que a singularidade néo decorre da existéncia de apenas um
imovel com as caracteristicas de instalagGes e localiza¢fio necessdrias, mas da existéncia
de um imével cujas caracteristicas superem as de outros imdveis que também atendam a
necessidade administrativa descrita no termo de referéncia. Nesse sentido € a orientagéo

da Equipe Técnica da Zénite:

Interessante reforgar que singularidade nfo se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas
uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado
por apenas um particular; a singularidade significa que, embora exista
mais de uma potencial solugdo, € invidvel definir critérios objetivos de
comparacdo e julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a
motivacdo quanto & opg¢do de compra ou locagdo mais
adequada/necessaria & Administrago passard pela andlise dos quesitos
indicados nos itens I a III acima.

Nio havendo a superioridade arquitetdnica e locacional de um imovel
comparativamente aos demais prospectados, o custo-beneficio pode, motivadamente,
determinar a singularidade e, assim, justificar a escolha, por interpretagéo extensiva do
art. 44 da Lei n® 14.133/2021, pois se esse indicador serve para aferir a vantajosidade
entre a compra ¢ a locagdo (plus), a fortiori serve para aferir a vantajosidade da escolha

do imével a ser locado, que é uma decisdo até¢ menos relevante (minus).

Na aferi¢fio do custo-beneficio, devem ser ponderados todos os fatores que
representem vantagens ou desvantagens para a Administragdo Publica, sob os aspectos
financeiro, econémico ¢ administrativo, s6 sendo permitida a contratago se constatada a
vantajosidade, sendo que, nos contratos de locagdo, devem ser considerados o estado de
conservacdo do imével, o custo das adaptagdes necessarias € o prazo de amortizagdo dos

investimentos, mas sem descurar dos custos indiretos.

Portanto, a contratagdio direta de locagiio de imovel por inexigibilidade de
licitagdo pela Administragio Publica depende do preenchimento de todos os requisitos

estabelecidos no art. 74, V e § 5° da Lei n® 14.133/2021, conforme as orienta¢des juridicas

exaradas neste € em outros capitulos do presente parecer.
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3. Conclusdo.

Ante 0 exposto, esta consultoria opina pela possibilidade
juridica da inexigibilidade de licitacio para a celebracio de contrato de locagiio de
imdveis pela Administraciio Piblica Municipal, desde que sejam preenchidos todos
requisitos legais para a contrataciio direita; seja comprovado o cumprimento de todas
as condic¢Bes de habilitagio juridica, fiscal, social e trabalhista; sejam respeitadas todas as
orientacOes deste Parecer; e seja declarado pela autoridade superior; ou agente publico
designado, que a contratagdo direta se enquadra em seus pardmetros e pressupostos faticos
€ que se compromete a seguir todas suas orientagdes juridicas.

Salvo melhor Juizo. E 0 PARECER.

Buerarema, 04 de outubro de 2024,

Jodo Victor Dutra de Almeida
OAB/BA 69.987
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LAUDO DE VISTORIA

SOLICITANTE: SECRETARIA DE SAUDE.

imovel: Proximidade do Posto Macuco.

Enderego: Rua Pastor Freitas, n° 280, centro, Municipio de Buerarema-BA.
Data; 09/10/2024.

™~ OBJETO DO LAUDO: O presente trabalho realizado tem como objetivo a avaliagéo

: real das condigbes de conservacdo fisica e da estabilidade estrutural referente ao
imével apresentado como uma edificagdo de 01 (um) pavimento, Rua Pastor Freitas,
n® 280, centro, Municipio de Buerarema-BA. De forma a identificar, através de
andlise “in loco", a existéncia ou ndo de eventuais anomalias. Em caso de
existéncia positiva, deverd ser investigada a origem das mesma e se eles
apresentam caracteristicas que venham a impedir a atualizag&o do imovel.

Uso do imovel: Institucional
Estado de conservagéo do imével: BOM
ldade aproximada do imove!: 30 anos

Coordenada de localizagédo: S 14°57'33.77" e O 39°18'13.98"
GERAL: Imével tipo residencial, sendo utilizado para Secretaria de Salde, com

1(um) pavimento, com edificagdo contendo: um sala, 04 (quatro) quartos, 01 (uma)
copa, 01 (um) depdsito, 01 (uma) garagem, 02(duas) varandas, areas de
circulagdes.

Area de ocupagédo:

1 Terreno 580,20m?
2 Construida 204,80m?
3 Taxa de ocupagao 35,30% ‘

Area de divisdo (Comodos):

Sala 1 (uma)
Quarto 04 (quatro)
Copa 1 (uma)
Varanda 02 (duas)
Banheiro (WC) 02(dois)
Area de servico 01 (uma)
Deposito 01 (um)

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000

Buerarema-Ba - CNPJ; 13.721.188/0001-09
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METODOS CONSTRUTIVOS: O imével é constituido em paredes em alvenaria de
tijolos, reboco, alguns comodos revestidos de cerdmica, piso cimento aparente e
ceramica, esquadrias de madeira e ago, cobertura de telha de barro e fibrocimento,
forro em pvc e lgje.

AVALIACAO DO IMOVEL

OTIMO( ), BOM ( ), ( ) REGULAR { ) RUIM
Estruturas BOM N&o existe indicio de anomalias
Coberturas REGULAR | exists indicio de anomalias
Forro REGULAR | existe indicio de anomalias
Alvenaria BOM N&o existe indicio de anomalias
Inst. Elétrica RUIM existe indicio de anomalias
Inst. Hidraufica REGULAR | Nio existe indicio de anomalias
Acabamento REGULAR | N30 existe indicio de anomalias
Acessibilidade BOM N&o existe indicio de anomalias
tncéndio REGULAR | existe indicio de anomalias
Esquadrias REGULAR | existe indicio de anomalias

INFORMACOES ADICIONAIS:

O objetivo desta avaliagdo ‘e verificaar as condigcdes fisicas e de conservagao do
imével, cabendo ac Poder Executivo Municipal que o utilizara analisande se o©
mesmo atende suas necessidades de trabalho.

Ao término do contrato, o imével sera devovido, cabendo ao Municipio a realizagéo
de qualquer reparo nas instalagdes hidrossanitarias, elétricas, de acabamneto e
estrutural ou qualquer outro reparo na estrutura de concreto armado ou metalico.

Também serdo realizados trabalhos de reforma, de pintura, piso, forros ou qualquer
outro item relacionado a esta edificagdo, mesmo que nado especificado nesse topico.

PARECER FINAL:

Concluimos apés a vistoria que, a edificagéo apresenta anomalis, mas que nao
possam impedir a sua utilizagdo, sendo que se faz necessario servigos e uma

manutengéo do espago.

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba + CNPJ: 13.721.188/0001-09
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O imdvel encontra-se estado bom de conservagéo e 0 mesmo esta APTO a locagao.

O valor do imével € em média entre R$ 1.000,00 (hum mil reais) a 2.000,00 (dois mil
reais) estando de acordo com o preco de mercado utlizado neste setor do municipio.

Buerarema 11 de outubro de 2024.

rj antos de Jesus
Setol de Andlise e Projeto

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP:45.615-000
Buerarema-Ba * CNPJ: 13.721.188/0001-09
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Secretaria | Saude
Telefone (73) 99986-1781

E-mail gabsmsbuerarema@gmail.com

A Secretaria Municipal acima identificada através de sua gestora, DECLARA, sob as penas da lei, para fins
da contratagio almejada através do processo administrativo n® 217/2024, que tem por objeto a Locagéo do imdvel
para funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Sailide, a inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis

que atendam ao objeto requerido, em razéo dos itens enumerados abaixo:

O imével deve atender as seguintes especificagdes, que tornaram singular a sua escotha para as necessidades da

Secretaria Municipal de Sadde:

- Localizagdo: Deve estar situado no Centro da cidade para o fécil acesso a populagio.
- Area Util: O imével deve possuir 4rea til minima de 204 m?, adequada para abrigar todas as instalagSes necessarias
para o funcionamento da Sede da Secretaria de Salde.

- Infraestrutura:

- Salas de atendimento.

- Sala de espera com capacidade adequada para o fluxo de pessoas.
- Banheiros acessiveis e adaptados para pessoas com deficiéncia.

- Area administrativa.

- Almoxarifado para armazenamento de materiais.

- Instalagdes elétricas ¢ hidraulicas em perfeito funcionamento.

- Sisterna de climatizagio (ar condicionado) nas salas de atendimento.

- Acessibilidade: O imével deve atender as normas de acessibilidade vigentes, garantindo o acesso adequado para

pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

- Condigdes de Seguranga: Deve possuir sistema de seguranga contra incéndio, incluindo extintores e sinalizagdo de

emergéncia, conforme as normas técnicas pertinentes.

Buerarema, 09 de outubro de 2024

Rayssa Ibrakn Oliveira Santos de Almeida
Secretaria de Saide
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Setor de Licitagdes e Contratos.

Acolho as justificativas do SETOR DE CONTABILIDADE e autorizo a deflagragdo do Processo de Contrataggo.
Encaminha-se o referido Processo Administrativo a0 Agente de Contratagéo e Comisséo de Licitagéo para deflagragéo
do processo de INEXIGIBILIDADE de licitagdo para Locagdo de imdvel para o funcionamento da Sede da Secretaria

ﬂ Municipal de Saude, observando as exigéncias legais impostas pela Lei Federal 14.133/2021 e suas alteragbes

posteriores.

Buerarema/BA, em 14 de Outubro de 2024

Vinicius 'Da_ﬁtis Andrade Oliveira
PREFEITO MUNIC!PAL DE BUERAREMA - BA

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba « CNPJ: 13.721.188 /0001-09
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ADJUDICAGAO DO OBJETO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N° 021/2024

O Prefeito Municipal de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribui¢es legais, com base no inciso V do Art. 74
da Lei Federal n.° 14.133/21 e no Parecer Juridico, ante a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N° 021/2024 -
ADJUDICA o objeto: Locagéo de imével para o funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Satide. O
prefeito langa o Ato Formal para a contratagao da Empresa: ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES CPF
n® 117.358,995-34. Vigéncia: 12 {doze) meses. Valor Global R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

ﬂ Buerarema, 16 de Outubro de 2024

Vinicius Ibra
Prefeito Municipal

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
- Buerarema-Ba -+ CNPJ: 13.721.188,/0001-09
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RATIFICAGAO DO ATO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 021/2024

O Prefeito Municipal de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribuigbes legais, com base no inciso V do Art. 74
da Lei Federal n.® 14.133/21 e no Parecer Juridico, torna publico a RATIFICACAQ do ato da INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAQ n® 021/2024 — objetivando a Locagéo de imbvel para o funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Satde. O prefeito langa o Ato Formal para a contratagdo da Empresa: ALBERTO CESAR
MACEDO GUIMARAES CPF n° 117.358.995-34. Vigéncia: 12 (doze) meses. Valor Global R$ 24.000,00 (vinte

e quatro mil reais).

Vinicius |branfrBantas Andrade Otiveira

Prefeito Municipal

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba « CNPJ:13.721.188/0001-09
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HOMOLOGAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 021/2024

O Prefeito Municipal de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribuigdes legais, e tendo em vista que foram
cumpridas todas as formalidades do Inciso V do Art. 74 da Lei Federal n.® 14.133/21, ante a INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAQ N° 021/2024 — Objeto: Locag&o de imével para o funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Saide, HOMOLOGA o Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ, celebrando o Contrato
com a Empresa: ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES CPF n° 117.358.995-34. Vigéncia: 12 (doze)
meses. Valor Global R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

Buerarema, 16 de Outubro de 2024

Vinicius ISranirDantes-AndradeOiiveira

Prefeito Municipal

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
~ Buerarema-Ba « CNPJ: 13.721.188,/0001-09
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
N° 021/2024

CONTRATO

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba« CNPJ: 13.721.188,/0001-09
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. CONTRATO N° 130/2024
CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE S| CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BUERAREMA E O SR.
ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES

O MUNICIPIO DE BUERAREMA, pessoa juridica de direito pliblico interno, inscrito no CNPJ n® 13.721.188/0001-09, com
sede junto & Prefeitura Municipal, localizada na Avenida Goes Calmon, 591, Centro, Buerarema/BA, representado neste ato
pelo seu representante o Prefeito Municipal, Sr. Vinicius Ibrann Dantas Andrade Oliveira, portador da Cédula de identidade
n® 0953982289, emitida pela SSP/BA, e inscrito no CPF/MF n® 017.999.825-05, residente e domiciliado em Buerarema/BA
na Rua 9, n° 390, Loteamento Jardim Pouso Feliz, CEP: 45.615-000, doravante denominado simplesmente

@™  CONTRATANTE, e figura neste ato como coparticipante 0 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FUMSAUDE, inscrito no
CNPJ sob o n° 13.558.360/0001-55, localizado na cidade de Buerarema/BA, na Avenida Goes Calmen, n® 774, Centro,
CEP: 45.615-000, neste ato representado pela Secretaria Municipal de Salde, designada pelo decreto n® 328/2023,
Rayssa Ibrann Oliveira Santos de Almeida, portadora da Cédula de identidade n°® 1123527822, emitida pela SSP/BA, e
inscrita no CPF/MF: 057.728.495-90, residente e domiciliada em Buerarema/BA, na Rua 9, n® 390, Loteamento Jardim
Pouso Feliz, CEP: 45.615-000, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE, e de outro lado o Sr. ALBERTO
CESAR MACEDO GUIMARAES, portador da Cédula de Identidade n° 1290491, expedida pela SSP/BA e inscrito no CPF
n° 117.358.995-34, residente e domiciliade na Rua Alberto Pessoa, n°® 77, Bairro Centro, na cidade de Buerarema/BA,
CEP: 45.615-00, aqui denominado CONTRATADO, com base nas disposicdes da Lei Federal n® 14.133/21, artigo 74 inciso
V e pela Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, aplicando-se supletivamente as disposigdes contidas no Codigo
Civil Brasileiro, pelas condigdes deste contrato, e pelas clausulas a seguir expressas:

@)  CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto regular a Locagdo do imével de propriedade do Locador, acima identificado, que se
encontra situado 2 Rua Pastor Freitas, n® 280, Bairro Centro, na cidade de Buerarema/BA, destinado a ser utilizado como

sede da Secretaria Municipal de Salde.

1.2 A area construida do imével, objeto da presente locagsio, & de 204,80 m?, sendo uma edificagéo com 01 sala, 04
quartos, 01 copa, 02 varandas, 02 banheiros, 01 area de servigo e 01 deposito.

1.3 Acostado aos autos do Processo Administrativo da Inexigibilidade de Licitagdo para Locag8o de Imbvel n° 021/2024,
cuja tramitag3o resultou no presente instrumento de contrato, encontr anexado o laudo de avaliagdo, constando as

Av. Goes Calmon, 591, Centro CEP: 45.615-000
Buerarema-Ba « CNPJ:13.721.188/0001-09
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atuais condigdes de habitabilidade do imével, apresentado pelo Setor de Engenharia do Municipio, sendo que este
documento passa a fazer parte do presente contrato, independente de transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1 O presente contrato tera vigéncia até 31/12/2025, iniciando-se em 16/10/2024, podendo ser prorrogado por iguais
periodos, se demonstrado o interesse das partes, prevendo-se a corregdo do seu valor mensal, dentro dos limites
estabelecidos pela Legislagdo Federal, até o méaximo da variagdo acumulada durante a vigéncia do contrato pelo IGP-M
(indice Geral de Prego de Mercado) da FGV (Fundagao Getulio Vargas), ou em caso de sua extingao, ou desvinculagao do
referido indice, passara a ser corrigido pelo IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de
ﬂ Geografia e Estatistica), respeitados os eventuals limites legais impostos pelo ordenamento objetive as locagdes de mesma

natureza da presente.

Paragrafo Unico - Findo o prazo contratual e ndo havendo as partes contratantes ajustadc amigavelmente a sua
renovagdo, obriga se o LOCATARIO, independentemente de notificagio, ou aviso, a restituir o imovel locado,
completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que néo fagam parte do objeto de locagao, em bom estado de
conservagao e condigdes de uso a que se destina, sob pena de responder pelo valor, desde ja arbitrado a titulo de aluguel-
pena, equivalente ao importe de 01 locagdo mensal vigente na época, devido em cada periodo mensal em que retiver o

imével em seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da ag&o de despejo.
CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

ﬂ 3.1 Fica estabelecido como valor mensal do aluguel do imével: R$ 2.000,00 (dois mil reais), iniciando o pagamento das
parcelas devidas a contar do més de outubro de 2025, dada a necessidade de algumas adaptagdes internas, que serao

feitas pelo locatario e serdo descontadas nas primeiras 12 (doze) parcelas dos alugueis.

Paragrafo 1° - Caso o valor das adaptagdes realizadas superem o valor equivalente ao de 12 (doze) parcelas do valor do
aluguel, tais custos ficarso a cargo da Locatéria, ndo devendo ser abatidos de outros valores a serem recebidos pelo

Locador.

Paragrafo 2° - Caso o prazo do presente contrato de locagdo, a0 seu término, se prorrogue por iguais e sucessivos
periodos, por vontade das partes, ou por disposigéo legal compulséria, 0 alugue! mensal sera reajustado nas condicbes e
termos dispostos no caput da Clausula Segunda, sempre visando a mposi¢do do valor da moeda decorentes das

rdas inflacionarias do periodo.
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Paragrafo 3° - Os reajustes dos alugueres efetuados posteriormente ao término do prazo contratual ndo impedirdo o
exercicio do direito de retomada do imovel por parte do LOCADOR, caso ndo sejam tomadas as providéncias legais em
tempo habil, para a sua renovagao. Mesmo durante o transcurso do periodo, de uma eventual agéo de retomada do imovel
locado, os reajustes previstos na clausula anterior seréo aplicados.

CLAUSULA QUARTA - DO RECURSO FINANCEIRO

4.1 As despesas decorrentes do presente conirato, serdo pagas com recursos previstos no orgamento vigente, conforme a

seguinte classificagao:

a) Poder: 2 - Poder Executivo

b) Orgao: 3 - Fundo Municipal de Satde de Buerarema

¢) Secretaria; 08 — Secretaria de Salde

d) Unidade: 020802 ~ Fundo Municipal de Salde

e) Atividade/Projeto: 2.038 — Manuteng&o das A¢des da Secretaria Municipal de Saude
f) Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

g) Fonte de Recurso: 15001002 - Recursos N&o Vinculados de Impostos

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
5.1 O pagamento do valor mensal do aluguel do imével devera ser efetuado no dia 30 de cada més.

5.2 O pagamento seré efetuado através de crédito em conta corrente do LOCADOR, Banco do Brasil, Agéncia n® 1673-0,
Conta Corrente/Pessoa Fisica n® 11.886-9.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS

6.1 Cabera ao LOCATARIO a obrigagéo de pagar o IPTU bem como suas respectivas majoragdes que, a qualquer titulo,
incidam, ou venham a incidir sobre o imével objeto da presente locago, ainda que langados em nome do LOCADOR, ou

de outrem.

6.2 Compete a Prefeitura Nunicipal de Buerarema a obrigagao pelo paamento dos aluguéis e seus posteriores reajustes.
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6.3 Compete a Prefeitura Municipal de Buerarema (LOCATARIO) a obrigagéo pelo pagamento das contas de energia
elétrica e agua referentes ao imével locado.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO

7.1 O imbvel ora locado & entregue nas condigdes especificadas no Laudo de Avaliagdo que é parte integrante deste. O
LOCATARIO, respeitadas as disposi¢des legais regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no imovel locado, as
alteragdes, ou benfeitorias necesséarias a sua melhor utilizagao, comprometendo-se a efetuar a devolugéo do imével nas
mesmas condi¢des que ora o recebe e de acordo com as condicdes especificadas no Laudo de Avaliagéo Setor de

Engenharia do Municipio.

Paragrafo 1° - O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por todas as demais,
devendo manté-lo em boas condi¢des de higiene e limpeza, com aparelhos sanitarios, hidraulicos e de iluminagéo,
vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em bom estado de conservagéo e funcionamento,
por sua conta, para da mesma forma como recebidos, restitui-los quando findo, ou rescindido o contrato.

Paragrafo 2° - Ndo cumpridas as obrigagdes mencionadas no parégrafo anterior, o LOCADOR podera executar as

expensas da LOCATARIA, as obras necessérias a reposi¢éo do imovel na situago que ora é entregue.

Paragrafo 3° - As benfeitorias necessarias, bem como as Uteis, introduzidas pelo LOCATARIO, deverso ser autorizadas
com antecedéncia pelo LOCADOR, sendo nestes casos indenizéveis, permitindo o exercicio do direito de retengéo, por
parte do LOCADOR. As benfeitorias voluptuarias néo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
ﬂ a locagdo, desde que sua retirada no afete a estrutura e a substéncia do imovel, tais como: lambris, biombo, cofre, tapetes

e lustres, etc.

Paragrafo 4° - Eventuais obras ou qualquer tipo de adaptagdo que venham a ser executadas pela LOCATARIA, ainda que
autorizadas, nio a isentara de responder pela seguranca destas, bem como por eventuais intimagdes, ou notificagdes dos
poderes plblicos, arcando com dnus de multas e emolumentos por transgressdes que porventura vier a infringir e, em
hipotese alguma, podera exigir qualquer indenizagdo do LOCADOR por ocasido da entrega do imbvel, responsabilizando-

se, exclusivamente pelo exercicio de sua atividade no local, obrigando-se a respeitar os direitos de vizinhanga,

e

especialmente no que se refere ao barulho.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA DO IMOVEL
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8.1 O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer dnus, gravames ou hipotecas que impegam o livre e pleno
uso pelo LOCATARIOQ. "

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES
9.1 Sao direitos e obrigagdes das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n® 8.245/91.
CLAUSULA DECIMA — DA INEXECUGAO DO CONTRATO

10.1 O LOCADOR reconhece os direitos da Administrag&o, em caso de rescisdo administrativa, previstos no art. 137 da Lei
Federal n® 14.133, de 01 de abrit de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
11.1 Este conirato podera ser rescindido:

a) findo o prazo de locagéo, e
b) nos casos elencados no artigo 9° e 47 da Lei Federal n® 8.245/91.

Paragrafo 1° - Finda a locag&o ou rescindido o contrato, o imével seré devolvido pelo LOCATARIC ao LOCADOR nas
mesmas condicdes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Avaliagdo integrante do contrato,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso normal das instalagdes, mediante quitagéo do LOCADOR.

Paragrafo 2° - A presente locagéo podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipétese na qual ambas as partes

ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagao e acompanhamento dos servigos contratados e realizados ficardo a cargo da Secretaria de Saide do
Municipio, por meio da gestora do contrato, a Sra. Rayssa Ibrann Oliveira Santos de Almeida, a quem compete verificar se

o servigo contrato esta sendo devidamente prestado, obedecendo ao presente contrato e aos demais documentos que o

integram. %\,ﬁ(ﬂ

2. O LOCADOR sujeitar-se-a a mais ampla e irrestrita fiscalizagéo por p 2 do LOCATARIO.
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12.3. A fiscalizagao sera exercida no ambito dos interesses do LOCATARIO e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer imegularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes efou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizagdo inerente ao
objeto e termos do presente instrumento devera ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem énus para o LOCATARIO.

12.4. Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato a fiscalizagéo indicada pelo
LOCATARIO adotar as providéncias legais e contratuais cabiveis, inclusive quanto & aplicagio de penalidades, quando for
0 ¢aso.

12.5. 0 LOCADOR obriga-se a permitir 2 fiscalizagdo do LOCATARIO, acesso a toda documentaggo pertinente e todos os
ﬁ dados, elementos e espagos fisicos referentes a prestagao dos servigos, sempre que solicitado.

12.6. Compete ainda & fiscalizagdo do LOCATARIO, elaborar as justificativas para instrugdo dos procedimentos que
resultarem em Termos Aditivos e as justificativas e fundamentagbes de quaisquer outros instrumentos de alteragéo
contratual, bem como sugerir normas e orienta¢des visando o exato cumprimento deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES E DAS MULTAS
13.1 As partes sujeitam-se as sangdes estabelecidas na Lei Federal n® 8.245/91.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO

M 1410 LOCATARIO providenciara a publicaggo resumida do presente contrato, nos termos do paragrafo Gnico do art. 72
da Lei Federal 14.133/21 e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LGPD

15.1 O LOCADOR desempenhara os servigos com todo zelo, diligéncia e honestidade, observada a legislag&o vigente,
devendo respeitar, ainda, a Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais — LGPD, Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018, pelo
que se compromete a no divulgar, por nenhum meio, os dados pessoais a que teve acesso em virtude do presente
contrato, sob pena de responder pelos danos ocasionados pela sua divulgagao, mau uso, perda, extravio ou inutilizagéo,
salvo comprovado caso fortuito ou forga maior, mesmo se tal ocofrer por agio ou omisséo de seus prepostos ou quaisquer

e

pessoas que a eles tenham acesso.
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~ CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

16.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Buerarema para dirimir quaisquer dlvidas, ou questdes oriundas do presente
contrato, excluido qualquer outro, ainda que privilegiado. E por estarem de acordo com as condigbes aqui estipuladas,
lavrou-se o presente contrato em 03 (irés) vias de igual teor e para o mesmo efeito, o qual, apos lido e achado conforme,
vai assinado pelas partes; LOCADOR, LOCATARIO e testemunhas.

Buerarema/BA, 16 de Outubro de 2024
7

antas A = Alberto CésarM edo Guimarées
. Prefeito - CPF: 117.358.995-34
Locatdrio Locador

Rayssa Ib%ﬁé&n‘ Santos de Almeida
Secretaria de Saide

Fundo Municipal de Saide

TESTEMUNHAS:
CPF: oU3. 8oy A05-S6 CPFi%o:f%\_s%s'qo
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ADJUDICAGAO DO OBJETO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAD N* 021/2024

0O Prefeito Municipal de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribuigdes legais, com base no inciso V do
Art. 74 da Lei Federal n.° 44.133/21 e no Parecer Juridico, ante a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°
021/2024 — ADJUDICA o objeto: Locagio de imével para o funcionamento da sede da Secretaria de Salde.
0 prefeita langa © Ato Formal para a contratagdo do Sr. ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES CPF
n® 117.358.995-34. Vigéneia: 12 (doze) meses. Valor Global R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).
Buerarema, 16 de Qutubre de 2024. Vinicius Ibrann Dantas Andrade Oliveira, Prefeito Municipal.

RATIFICAGAO DO ATO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 021/2024

0O Prefeito Municipal de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribuigdes legais, com base no inciso V do
Art. 74 da Lei Federal n.° 14.133/21 & no Parecer Juridico, toma piblico a RATIFICAGAQ do ato da
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ n° 021/2024 — objetivando a Locaglo de imével para o funcionamento
da sede da Secretaria de Satde. O prefeito langa o Ato Formal para a contratagdo da Sr. ALBERTOQ CESAR
MACEDO GUIMARAES CPF n® 117.358.995-34, Vigéncia: 12 (doze} meses. Valor Global R$ 24.000,00
(vinte e quatro mil reais). Buerarema, 16 de Qutubro de 2024, Vinlcius tbrann Dantas Andrade Oliveira,

Prefeito Municipal,
HOMOLOGAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 021/2024

0 Prefeito Municipat de Buerarema — Bahia, no uso de suas atribuigbes legais, e tendo em vista que foram
cumpridas todas as formalidades do Inciso V do At 74 da Lei Federal n® 14.133/21, ante a
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N° 021/2024 - Objeto: Locagdo de imdvel para o funclonamento da
sede da Secretaria de Satide, HOMOLOGA o Pracesso de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ, celebrando
o Contrato com o Sr. ALBERTO CESAR MACEDO GUIMARAES CPF n® 117.358.995-34. Vigéncia: 12
(doze) meses. Valor Global R$ 24.000,00 (vinte e quatre mil reais). Buerarema, 18 de Outubro de 2024.
Vinicius Ibrann Dantas Andrade Oliveira, Prefeito Municipal.
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EXTRATO DO CONTRATO N° 130/2024 VINCULADO A INEXIGIBILIDADE N° 021/2024

CONTRATANTE — PREFEITURA MUNICIPAL DE BUERAREMA - CONTRATADA - ALBERTO CESAR
MACEDO GUIMARAES CPF n® 117.358.995-34 — OBJETO: Locago de imovel para o funcionamento da
sede da Secretaria de Salde; Data do Contrato: 16/10/2024; Prazo do Contrato: 12 (doze) meses; Valor
Global do Contrato R$ R$ 24.000,00 (vinte e quatre mil reais). Certifico para fins de prova, a quem de
direito, conforme determinagéo legal foi devidamenta divulgado com publicagio no mural da Prefeitura por
5 (cinco) dias Gteis. Buerarema, 16 de Qulubro de 2024 - Vinicius |brann Dantas Andrade Oliveira - Prefeito

Municipal
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