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PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

060/2024

lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITA?AO

No oo3/2024

OBJETO:       Locagao      de      im6vel       para      o

funcionamento da Sede da UBS do Bairro Edmon

Lucas.
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TERMO  DE AUTUAeAO

PROCESSO  N° 060/2024

OBJETO:  Locacao de  imdvel  para o funcionamento da  Sede da  UBS do  Bairro  Edmon  Lucas.

SOLICITANTE:  Secretaria de  Satide

AUTUACAO

Hole nesta cidade de Buerarema/Bahia,  na sala do Setor de Licitae6es da Prefeitura Municipal de Buerarema, eu  Michelle

Ferreira  Souza,  Chefe  da  Se?ao  de  Orgamento,  lotada  na  Secretaria  Municipal  de  Finan¢as  da  Prefeitura  Municipal  de

Buerarema,  autuei  os documentos  referentes ao  Processo Administrativo  n° 060/2024.

Buerarema/BA,  em  29 de Abril de 2024

M,cffierreira Souza

Chefe da Segao de Orcamento

Prefeitura do Municipio de Buerarema/BA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
BUERAREMA-BA

2024

DOCUMENTO DE FORMALIZACA0 DE DEMANDA

Orgao: Prefeitura Municipal de Buerarema-BA

Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento): Secretaria de Sadde

Responsavel pela Demanda: Rayssa lbrann oliveira               Matricula: 56370
Santos de Almeida

Emai I :  gabsmsbuerarema@gmail.com          Telefone:               (73) 99986-1781

I.  Objeto:

Locagao  de  im6vel  no  Bairro  Edmon  Lucas,  na  cidade  de  Buerarema/BA,  destinado  a  ser  utilizado

como sede da Unidade de  Satlde da Familia do Bairro Edmon  Lucas.

2. Justificativa da necessidade da contratacao

I.  Necessidade  de  Atendimento  a  Popula¢ao:  A  instalagao  de  uma  nova  Unidade  Basica  de  Sadde

(UBS)  6  crucial  para  garantir  o  acesso  adequado  e  universal  aos  servi9os  de  sadde  primaria  para  a

populagao   local.   A   demanda   por  servicos  de   sadde   na  regiao   tern  crescido   substancialmente,   e   6
imperativo  que  sejam  oferecidas  instala96es  adequadas  para  atender  as  necessidades  basicas  de  satide

da  comunidade,  como  consultas  m6dicas,  atendimentos  de  enfermagem,  vacinagao,  acompanhamento

de gestantes e criancas, e programas de preven9ao de doencas.

2.  Localizacao  Estrategica:  A  escolha do  im6vel  a  ser  locado  leva em  considera9ao  a sua  localizagao

estrat6gica.  facilitando  o  acesso  dos  moradores  do  Bairro.  0  im6vel  esta  situado  em  urn ponto  central,

pr6ximo   a   principais   vias   de  transporte,   pemitindo   facil   acesso   tanto   para   pedestres   quanto   para
veiculos,  al6m  de  estar  em  uma  area  de  alta  densidade  populacional,  o  que  maximiza  o  atendimento  a

comunidade.

3.  Infraestrutura  Adequada:  0  im6vel  em  quest5o  possui  a  infraestrutura necessalia para acomodar
os  diversos  servicos  oferecidos  por  uma  UBS.  Isso  inclui  salas  adequadas  para  consultas  medicas  e

odontol6gicas,  areas  de  espera,  espago  para farmacia, banheiros acessiveis e outras  instalac6es exigidas

pelas  norliias  de  sadde  e  vigilancia  sanitaria.  A  adaptapao  do  im6vel  para  o  uso  como  UBS  requer  urn
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4.  Rapidez  na lmp]ementacao:  A  ]oca9ao do  im6ve]  permite  uma  imp]antacao  mais  rapida da unidade

de   sadde   em   comparagao   a   construcao   de   urn   novo   predio,   o   que   pode   demandar   anos   entre

planejamelito,  licitacao e execu¢ao da obra.  A  urgencia em  atender a crescente demanda por servi9os de
sadde justifica a necessidade  de  optar por urn  im6vel ja existente,  que pode  ser rapidamente adaptado e

colocado em  funcionamento.

5.  Vial]ilidade  Econ6mica:  A  locagao  do  im6vel  representa  uma  solugao  economicamente  viavel  em

curto e  m6dio  prazo,  evitando  os  altos custos  iniciais e os  longos prazos de  uma construgao  nova.  Alem

disso,  a   locacao  permite  flexibilidade  para  possiveis  futuras  mudancas  de   localizapao  confome  o

crescimento e a dinamica da popula9ao, sem comprometimento com uma estrutura fixa.

6.  Compromisso  com  a  Satide  Ptiblica:  Ao  locar  urn  im6vel  para  a  instalacao  de  uma  UBS,  estamos

reafirmando  o  compromisso  do  municipio  com  a  sadde  ptiblica,  assegurando  que  todos  os  cidad5os

tenham  acesso  a  urn  atendimento  de  sande  de  qualidade,  perto  de  suas  residencias,  e  em  conformidade

com  os principios do  Sistema Unico de Sadde (SUS).

3.  Descricao:

Im6vel   em   boas  condig6es,   bern   localizado,   em   rua  pavimentada,  contendo   uma  edifica9ao  com   2

quartos,  sendo  urn  suite,  01   banheiro  social,  2  sales,  cozinha,  quintal  e  area  de  servico,  area  total  do
imdvel  -   140  metros  quadrados.  Edifica9ao  em  Alvenaria  e  laje  coberta,  com  instalag6es  el6tricas  e

hidro  sanitarias.

4. Observac6es gerais:

4.I.  Prazo de  Entrega/ Execucao:  lniciou  da  utiliza¢ao do  im6vel  se  clara at610 dias ap6s a assinatura

do contrato.

4.2.  Local:  0  im6vel  devera estar localizado  no Bairro  Edmon  Lucas,  no municipio de  Buerarema.

4.3. Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:  Secretaria de Sadde/ Rayssa lbrann

Oliveira Santos de Almeida

4.4. Prazo para pagamento:  30 (trinta) dias ap6s a assinatura do contrato de locagao.
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TERM0  DE  REFERENCIA  PARA LOCA9AO  DE IM6VEL PARA FUNCIONAMENTO  DA SEDE  DE UMA UNIDADE

BASICA DE SAUDE (UBS)  DO  BAIRRO  EDMON  LUCAS

1.  OBJETIVO

0 presente Termo de Refetencia tern como objetivo estabelecer as condig6es gerais para a locacao de urn im6vel destinado

ao  funcionamento  da  sede  de  uma  Unidade  Basica de  Satide  (UBS),  no  Bairro  Edmon  Lucas,  conforme  previsto  na  Lei  n°

14 .133/2021 .

2.  JUSTIFICATIVA

A locaeao do im6vel se faz necessana para atender a demanda de servi?os de satlde da populacao do Bairro Edmon Lucas.

®         A UBS oferecefa servigos essencials de atencao primaria a sadde, conforme as diretrizes do sistema unico de sadde (SUS).

3.  ESPECIFICACOES  DO  IM6VEL

0 im6vel deve atender as seguintes especificac6es:

•  Localiza¢ao:  Deve estar situado no  Bairro  Edmon  Lucas,  de facil  acesso a populaeao.

-Area  Util:  0 im6vel  deve  possuir area  dtil  minima de  140 m2,  adequada  para abrigar todas as  instalac6es necessarias para

o funcionamento de uma UBS.

-lnfraestrutura:

-Salas de atendimento (consultorios  medicos e odonto16gicos).

- Sala de espera com capacidade adequada para o fluxo de pacientes.

•           -Banheiros acessiveise adaptados para pessoas com deficiencia.

-Area  administrativa.

-  Sala de vacinacao.

- Almoxarifado  para  armazenamento de materials e medicamentos.

•  lnstalag6es el6tricas e  hidraulicas em  perfeito funcionamento

-Sistema de climatizagao (ar condicionado)  nas salas de atendimento.

-Acessibilidade:  0 im6vel deve atender as  normas de acessibilidade vigentes,  garantindo o acesso adequado para pessoas

com deficiencia e mobilidade  reduzida.

-  Condig0es  de   Seguranca.   Deve   possuir  sistema  de  seguranea  contra  incendio,   incluindo  extintores  e  sinalizagao  de
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4.  PESQUISA DE  MERCADO

Sera realizada  uma  pesquisa de mercado para identificar im6veis disponiveis que atendam as especifica¢6es mencionadas

Serao considerados no minimo ties im6veis  para compara9ao de valores e condig6es

5.  CRITERIOS  DE SELECAO

A selecao do  im6vel sera  baseada  nos seguintes criterios:

- Adequagao as especificag6es tecnicas

-Localizagao estrat6gica.

-Condic6es de acessibilidade e seguranca.

•  Melhor relagao custo-beneficio,  considerando o valor do aluguel e as eventuais necessidades de adaptacao do im6vel.

6.  PROCESSO  DE CONTRATA¢AO

A  contratacao  sera  realizada  por  inexigibllidade  de  licitacao,  conforme  o  lnciso  V,  do  art.  74,  da  Lei  n°  14.133/2021.  Os

seguintes passos serao observados.

-Justlficativa  da  lnexigibilldade.  Documenta?ao  da justificativa  para  a  inexiglbilidade  de  licitagao,  conforme  a  necessidade

publica e as especlficac6es t6cnlcas

-  Negociagao do Valor.  Negociacao do valor do aluguel com base na pesquisa de mercado.

-Formalizaoao do  Contrato   Elaboraeao e  assinatura do contrato de locagao,  contendo clausulas sobre valor,  prazo,  direitos

e deveres das partes, condie6es de renovacao e penalidades por descumprimento.

-  Publicagao   Publicapao do contrato no Diario Oficial do Municipio e no  Portal da Transparencia.

7.  FISCALIZACAO  DO  CONTRATO

Sera designado  urn fiscal do contrato responsavel  por:

-  Fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais.

-Verificar as condi96es do im6vel  periodicamente.

- Coordenar as eventuais manutenc6es necessarias

8.  PRAZ0

0 prazo inicial do contrato sera ate 31 /12/2024,  podendo ser renovado conforme as condig6es contratuais e as necessidades
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9.  DISPOSICOES  FINAIS

Este  Termo de  Refetencia serve  como  base  para a contratagao de  loca¢ao de  im6vel e  podefa ser ajustado conforme as

necessldades especificas da administra?ao pdbllca e as diretrizes legais vlgentes.

Secretaria de Satlde
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INExlGIBILiDADE DE LlciTAeAO

No oo3/2024

PARECER JURiDICO
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PARECER JURIDICO

TERMO      DE      REFERENCIA      PARA      LOCACAO      DE      IM6VEL      PARA

FUNCIONAMENTO DA SEDE DE UMA UNIDADE BASICA DE SAUDE (UBS) DO

BAIRRO EDMON LUCAS

LOCACAO       DE       IMOVEIS.       INEXIGIBILIDADE       DE
LICITACAO.  REQUISITOS  LEGAIS   DA  CONTRATA¢AO
DIRETA.             CONDIC6ES             DE             HABILITACAO.
FORMALIZACAO   CONTRATUAL.   RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA. A inexigibilidade de licitacao para a celebracao de
contrato   de   locacao   comum   de   im6veis   pela   Administracao

Pdblica    estadual    depende   do    preenchimento    dos    seguintes

requisitos   cumulativos:   (a)   avaliacao   pr6via   do   im6vel;   (b)

certidao  de  indlsponibilidade  de  im6vel  ptiblico  adequado;   (c)

justificativa do  interesse pdblico.  Inteligencia do art.  74, V e  §5°,
da  Lei° 14.133/2021.

1.     Relat6rio.

Com    a    finalidade    de    obter    parecer   jur{dico    sob    a

regularidade  e  possibilidade  do  enquadramento  legal  e  contratacao  direta,  o  Setor  de

Licitac6es da Prefeitura de Buerarema encaminha a Consultoria Juridica uma minuta de
Termo  de  Referencia que  intitulou  de TERMO  DE REFERENCIA  PARA  LOCACAO
DE  IM6VEL PARA  FUNCIONAMENTO DA  SEDE DE UMA UNIDADE  BASICA
DE SAUDE (UBS) DO BAIRRO EDMON LUCAS.

2.    Fundamentos.

A  let  n°14.133/2021  constitui  o novo  marco  legal  das  Licitag6es  e Contratos

Administrativos,  trazcndo  algumas  inovac6es  na  disciplina  da  mat6ria,  incorporando

entendimentos doutrinarios e jurisprud6ncias, mas talvez a sua principal contribuicao seja

a  grande  enfase  dada  a  fase  de  planejamento  das  contrata¢6es  pbblicas,  impondo  aos

adminjstradores pdblicos uma nova perspectiva de atuacao. Nao 6 que a Lei n° 8.666/1993

e as  leis especiais sobre licitag6es e contratos nao dessem importincia ao planejamento,

mas por diversas raz6es o planejamento das contratac6es ptiblicas nem sempre atendiam
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aos padr6es de eficiencia estabelecidos  e esperados,  principalmente quando regidos pela

lei  geral.  Agora,  o  planejamento ganhou contomos  mais  definidos  e  isso  confere maior

eficacia a norma juridica.

Inclusive, o planejamento foi estabelecido como urn prjnc{pio expli'cjto da Lei

n°  I 4.133 /2021, reforcando ainda mais sua eficacia normativa:

Art.  52 Na aplicagao desta Lei, serao observados os principios da

legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da

eficiencia,  do  interesse  ptiblico,  da probidade  administrativa,  da

igualdade,   do  planejamento,   da  transpar6ncia,   da  eficacia,   da

segrega¢ao de fun¢des, da motivacao, da vincula9ao ao edital, do

julgamento  objetivo,  da  seguranca juridica,  da razoabilidade,  da
competitividade,     da    proporcionalidade,     da     celeridade,     da

economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel, assim

como  as  disposiG6es  do  Decreto-Lei  n° 4.657,  de  4  de  setembro

dc  1942  (Lei  de  lntroducao as  Normas do Direito  Brasileiro).

Sobre o planejamento, MARCAL JUSTEN FILHO assevera que:

Urn  dos  pilares  da  Lei   14.133/2021   consiste  em  promover  o

planejamento, reconhecido como essencial e indispensavel para a

gestao  eficiente dos recursos pdblicos  e a obtencao  de contratos
satisfat6rios    e    bern    executados.    A    Lei    pressup6e    que    o

planejamento   pode   neutralizar   os   defeitos   fundamentais   das
contratag6es administrativas, que sao a ineficiencia da corrupcao.

[...]  Isso  significa a necessidade  de  implantacao  de  urn ambiente
de planejamento. A expressao indica que o planejamento deve ser

incorporado     de     modo     amplo     e     gen6rico     nas     func6es

administrativas,  superando-se a concepgao  de projetos  isolados e

atividades   nao    integradas.    i   indispensavel    que   a   atividade

administrativa    vincula-se    nao    apenas    ao    atendimento    das

necessidades   previsiveis,   mas   tamb6m   incoxpore   mecanismos

para    adaptar   as    circunstancias    inovadoras    produzidas    pela
realidade.

Portanto,   a  cultura   administrativa  precisa  incorporar  a  nova  perspectiva

conferida ao planejamento pela Lei n°  14.133/2021, com diversos institutos obrigat6rios,

como o plano de contratacao anual, o documento de formalizacao de demanda, o estudo

t6cnico   preliminar,   a  analise   de  riscos   e  o   termo  de  referencia,   de  maneira  que  os

administradores ptiblicos terao que gastar mais tempo planejando, o que diminui o tempo

para a execuc5o,  exigindo estrat6gias de curto, m6dio e longo prazo.
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3.  Noc6es introdut6rias sobre a Locacao de im6veis pela Administracao Pilblica

A  Administracao  Ptiblica possui  muitos bens  im6veis para o desempenho  de

suas atividades, por6m nem sempre o patrim6nio pbblico disp6e de bens adequados para

atender   a   todas   as   necessidades   phblicas,   permanentes   ou   transit6rias,   impondo   a

aquisi?ao ou a locacao de bens im6veis particulares, com ou sem licitagao. Nesse sentido,

o  art.  37  da Constituig5o Federal estabelece que:

Xxl  -  ressalvados  os casos especificados  na  legislacao,  as obras,

scrvicos,    compras   e    alienac6es    serao    contratados    mediante

processo de licitaq;ao ptiblica que assegure igualdade de condig6es

a    todos    os    concorrentes,    com    clausulas    que    estabelecam

obrigag6es   de   pagamento,   mantidas   as   condig6es   efetivas   da

proposta, nos termos da lei, o que somente permitira as exigencias

de qualificacao tecnica e econ6mica indispensaveis a garantia do

cumprimento das obrigag6es.

Regulamentando a mat6ria,  a Lei n°  14.133/2021  disp6e que:

Art.  51.  Ressalvado  o  disposto  no  inciso  V  do  caput  do  art.  74

desta  Let,  a locacao  de  im6veis  devera ser precedida de  licita€ao

e  avaliaeao  pr6via  do  bern,  do  seu  estado  de  conservacao,  dos

custos de adaptag6es e do prazo de amortiza9ao dos investimentos

necessarios.

Portanto,  segundo  a Constituicao Federal  e a Lei  n°  14.133/202] ,  a regra 6  a

obrigatoriedade   de   licitacao   para   os   neg6cios  juridicos   onerosos   da  Administracao

Ptiblica.  Contudo,  a  lei  pode  excepcionar  a  regra,  permitindo  a  contratagao  direta  por

dispcnsa ou  inexigibilidade de  licitacao, conforme as circunstancias.

4   Inexigibilidade de licitacao para loca¢ao comum de im6veis.
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A  Lei n°  14.133/2021  corrigiu uma falha t6cnica da Lei n° 8.666/1993, pois a

contrata¢ao direta de locaq;5o de im6vel ten natureza de inexigibilidade e nao de dispensa

de  licitacao.  Isso  ocorre  porque,  para  permitir  a  contrataq;ao  direta,  o  im6vel  escolhido

deve   ser   o   tinico   que   atende   as   necessidades   da   Administracao   Ptiblica,   por   suas

caracteristicas arquitet6nicas e locacionais, sendo assim inviavel a competi¢ao. Vejamos:

Art.   74.   i  inexigivel  a  licita9ao  quando  inviavel  a  competiqao,  em

especial  nos  casos  de:

V  -aquisi€ao  ou  locacao  de  im6vel  cujas  caracter]'sticas  de  instala¢6es

e  dc  localizacao tomem necessaria sua escolha.

§   5°  Nas  contrata¢6es  com  fundamento  no  inciso  V  do  caput  deste
artigo,  devem  ser  observados  os  seguintes  requisitos:   I   -  avaliacao

pr6via do bern, do seu estado de conservacao, dos custos de adapta96es,

quando  imprescindiveis  as  necessidades  de  utilizacao,  e  do  prazo  de
amortizacao   dos   investimentos;   2   -   certifica¢ao   da   inexistencia   de

im6veis   pdblicos   vagos   e   disponiveis   que   atendam   ao   objeto;   3   -

justificativas    que    demonstrem    a    singularidade    do    im6vel    a    ser
comprado  ou  locado  pela  Admmistracao  e  que  evidenciem  vantagem

para ela.

A  inexigibilidade de licitagao do art.  74,  V, da Lei  n°  14.133/2021  pressup6e

a ini>xistencia de outro im6vel capaz de atender as necessidades da Administra¢ao Phblica

quanto   aos   crit6rios   de   instalac5o   e   localizacao   combinados,   ainda   que   com   pesos

diferentes.  Isso  significa que nao atende as necessidades administrativas urn im6vel com

instalac6es adequadas, mas localizagao inadequada, e vice-versa.

Para a aferigao  e  controle  dos  crit6rios  de  instalacao  e  localizacao,  o  art.  74,

§  5°  da  Lei  n°  14.133/2021   estabelece,  em  ambito  nacional,  os  requisitos  gen6ricos  da

inexigibilidade  de  licitacao  para  a  locacao  de  im6veis  pela  Administragao  Ptiblica:  (a)

avaliacao   pr6via   do   im6vel;   (b)   certidao   de   indisponibilidade   de   im6vel   ptiblico

adequado, (c) justificativa do  interesse pdblico.

0  primeiro  requisito  da  inexigibilidade  de  licitacao  para  locacao  de  im6veis

e  tt  L`studo  t6cnico  prelimmar,  segundo  o  art.  44  da  Lei  n°  14.133/2021,  que  consiste  no

`.documcnto  constitutivo  da  primeira  etapa  do  planejamento  de  uma  contrata9ao  que

caracteriza o interesse pdblico envolvido e a sua melhor solugao e da base ao anteprojeto,
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ao  termo  de  referencia  ou  ao  projeto  basico  a  serem  elaborados  caso  se  conclua  pela

viabilidade da contratagao", confome o art.  6° XX, da Lei n°  14.133/2021.

Na  locacao,  o  estudo  t6cnico  preliminar possui  tripla  fungao:  (a) justificar o

iriteresse   ptiblico,   demonstrando   a   necessidade   de   urn   im6vel   para   atender   a   uma

finalidade pdblica, o qual,  no caso de inexigibilidade de licitacao, deve ter caracteristicas

singulares   de   instalacao   e   localizacao;   (b)   indicar  a  vantajosidade   da  compra  ou  da

locacao  do  im6vel,  considei.ando  os custos  e  os  beneficios  de cada opcao;  (c)  apreciar a

viabilidade  tecnica  e  econ6mica  da  contratagao,  contendo  as  diligencias  elementares  e

oi.ientac6es  gerais  que  servir5o  de  base  para  a  elaboracao  do  termo  de  referencia,  nos

termos  do  art 44 da  Lei  n°  14.133/2021.

Normalmente,  o  estudo t6cnico preliminar para a locagao de im6veis 6 mais

simplcs que para outras contratac6es. Ademais, a locacao de im6veis 6 incompativel com

algumas disposi¢6es dos  §§  I" e 2`' do art.18 da Lei n°  14.133/2021, exigindo adequac6es,

conf`oriiie a major ou menor complexidade da contratagao.

Ass]m,  adequando  os  §§   1°  e  2° do  art.18  da  Lei  n°  14.133/2021  ao  contrato

de  locacao  de  im6veis,  resulta  que  o  estudo  t6cnico  preliminar deve  conter no  minimo:

(a)  a  caracterizacao  do  interesse  pdblico  na  locacao  (inciso  I);  (b)  a  especificac5o  das

c2iracteristicas comuns ou singulares do im6vel (inciso IV);  (c) a estimativa do valor total

da contratagao (inciso VI); (d) a indicacao do prazo da contratac5o e da periodicidade do

aluguel   (inciso   VIII);   (e)   o   posicionamento   conclusivo   quanto   ao   atendimento   da

neccssidade  ptiblica pelo  im6vel  (inciso  XIII).  Eventualmente,  outros  requisitos  do  §   1°

poderao ser exigiveis, devendo serjustificado sempre que nao aplicados, nos termos do  §

2",  ambos do art.18 da  Lei  n"  14. [33/2021.  Ademais, a analise de riscos exigida pelo art.

72.  L  dd  Lei  n``  14.133/2021  deve  integrar o  estudo  t6cnico  preliminar.

0 segundo requisito da inexigibilidade de licitagao para locac5o de im6veis 6

a certidao  de  indisponibilidade de  im6vel  pdblico adequado, conforme o  art.  74,  §  50,11,

da  Lei  n°   14.133/202.  Reputa-se  adequado  o  im6vel  que  atenda  simultaneamente  os

ci.it6rios de instalac5o e localizacao, podendo a indisponibilidade decorrer da inexistencia

no accrvo municipal ou da afeta¢ao do im6vel a outro 6rgao ou entidade pdblica.
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0  terceiro requisito da inexigibilidade de licitaq;ao para locacao de  im6veis  6

d justifii`ativa  do  interesse  ptiblico,  que  se  desdobra em:  (a) justificativa da  contratacao,

demonstrando  a  necessidade  de  loca¢ao  de  im6vel  com  caracteristicas  de  instalaq;6es  e

localizacao  singulares`  que  deve  constar do  estudo  tecnico  preliminar  e  ser refletida  no

termo de referencia;  (b) justificativa da escolha,  demonstrando que o  im6vel  escolhido 6

o  tinico  que  atende  a  essa  necessidade  singular  da Administragao  "blica,  conforme  o

relat6rio  t6cnico  de  escolha;  (c) justificativa  do  prego,  demonstrando  que  6  compativel

com  o  praticado  no  mercado  e  nao  excede  o  valor da avaliagao  pr6via oficial,  havendo

custo-beneficio vantajoso para a Administracao Phblica.

Na  justificativa  da  escolha  e  do  pre¢o,  o  agente  de  contratacao  analisa  a

conveniencia  e  oportunjdade  da  contrata¢ao  segundo  os  elementos  t6cnicos  constantes

nos autos, especialmente o estudo t6cnico preliminar, o laudo de avaliacao pr6via oficial,

it ti`rmo de referencia e o  relat6rio t6cnico de escolha, demonstrando que a Administrac5o

l'tiblica  neccssita de  urn  im6vel  com  caracteristicas  singulares,  que  a  locacao 6 a melhor

solucao,  que  a  singularidade  da  necessidade  imp6e  a  inexigibilidade  de  licitacao,  que

somentc o im6vel escolhido atende a essa necessidade singular, que o pre¢o 6 compat{vel

com  o  praticado  no  mercado  e  nao  excede  o  valor da  avaliacao  pr6via  oficial  e  que  o

i`usto-beneficio e vantajoso.

i seguro afirmar que o im6vel escolhido, por suas caracteristicas, deve ser o

tlnico que atende a necessidade singular de locacao da Administra¢ao Phblica, por6m essa

afirmacao comporta algumas ponderac6es, conforme MARCAL JUSTEN FILHO:

Enfim, cabera demonstrar a singular]dade do im6vel. A expressao

indica a exist6ncia de atributos que tomam o  im6vel necessario e

adequado a satisfa¢ao dos interesses ptiblicos.  Essa singularidade

compreende  inclusive  uma  avalia¢ao  de  custo-beneficio  para  a
realiza¢ao   da  opera¢ao.   0   §   5°  nao  pode   ser  interpretado  na

acepc5o  da  existencia  de  uma  altemativa  apta  a  satisfazer  os

intercsses da Administrac5o. De modo gen6rico, pode-se estimar

que haja uma pluralidade de  im6veis  com  aptidao relativamente
equivalente  para  a  satisfacao  das  necessidades  administrativas.

Isso ate pode conduzir a obrigatoriedade da licitacao. No entanto,

sera   cabivel   a   contrata¢ao   direta   nas   hip6teses   em   que   se

evidenciar   que    urn   determinado    im6vel    apresenta   atributos
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altamente    diferenciados    em    face    dos    demais.    i    inviavel

estabelecer uma exposig5o exaustiva quanto a isso.

Isso  significa  que  a  singularidade  nao  decorre  da  exist6ncia  de  apenas  urn

im6vel  com  as  caracteristicas  de instala¢6es e  localizacao necessarias,  mas da existencia

de urn im6vel cujas caracteristicas superem as de outros im6veis que tamb6m atendam a

necessidade administrativa descrita no temo de referencia. Nesse sentido 6 a orientacao

da  Equipe Tecnica da Zenite.

Interessante    reforcar    que    singularidade    n5o    se    confunde    com

exclusividade.  Enquanto  a exclusividade  indica a existencia de  apenas

uma  solugao  apta a  atender a necessidade,  disponibilizada no  mercado

por apenas  urn particular;  a  singularidade  significa  que,  embora exista
mais de ulna potencial  solu¢ao, e  inviavel definir crit6rios objetivos de

comparacao  e julgamento  entre  possiveis  propostas.  E,  nesse  caso,  a

motivacao      quanto      a      opcao      de      compra     ou      loca9ao      mais

adequada/necessaria a Administracao passara pela analise dos quesitos

indicados nos  itens  I a Ill  acima.

Nao   havendo   a   superioridade   arquitet6nica   e   locacional   de   urn   im6vel

comparativamente  aos  demais  prospectados,  o  custo-beneficio  pode,  motivadamente,

dctermiiiar  a  singularidade  e,  assim, justificar  a  escolha,  por  interpreta¢ao  extensiva  do

all.  44  da  Lei  n"   14.133/2021,  pois  se  esse  indicador  serve  para  aferir  a  vantajosidade

i`ntre  a  compra  e  a  locat:ao  (plus),  a  fortiori  serve  para aferir a vantajosidade  da escolha

do  imdvel  a ser locado` que 6 uma decisao ate menos relevante (minus).

Na  aferi¢ao  do  custo-beneficio,  devem  ser ponderados  todos  os  fatores  que

representcm  vantagens  ou  desvantagens  para  a Administracao  Ptiblica,  sob  os  aspectos

financeiro, ccon6mico e administrativo,  s6 sendo permitida a contrataGao se constatada a

\'antajosidade,  sendo  que,  nos  contratos de  loca9ao,  devem ser considerados o estado  de

conserva¢ao do im6ve], o custo das adaptac6es necessarias e o prazo de amortizapao dos

investimentos, mas sem descurar dos custos indiretos.

Portanto,  a  contratacao  direta  de  locacao  de  im6vel  por  inexigibilidade  de

licita¢ao  pela  Administracao  Ptiblica  depende  do  preenchimento  de  todos  os  requisitos

cstabeleeidos no art   74,  V e  §  5`` da  Lei n°  14.133/2021, conforme as orientac6esjuridicas

exaradas  neste  e em  outros cap{tulos do presente parecer.
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3.    Ctinclusao.

Ante  o  exposto,  esta  consultoria  opina  pela possibilidade

juridica   da   inexigibilidade   de   licitacao  para  a  celebra¢ao   de   contrato   de  locacao   de
im6veis   pcla   Administracao   Ptiblica   Municipal,   desde   que   sejam   preenchidos   todos

requisitos  legais  para a contratacao  direita;  seja comprovado  o  cumprimento  de  todas  as

condi¢6es  de  habilitacao juridica,  fiscal,  social  e  trabalhista;  sejam  respeitadas  todas  as

or]entac6es  deste  Parecer;  e  seja  declarado  pela  autoridade  superior;  ou  agente  ptiblico

cll`signado, que a contratacao direta se enquadra em seus parametros e pressupostos faticos

i-que  sc i`ompromete a  seguir todas  suas orientag6es juridicas.

Salvo melhor Juizo. i o PARECER.

Buerarema, 02 de Maio de 2024
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®
Jodo Victor Dutra de Almeida

Advogado
OAB/BA 69.987
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SOLICITACAO  DE  DOTACAO

Ao

Setor de Contabilidade

Att.  Luana Correa Santos

Chefe da  Divisao de Contabilidade

Diante da  necessidade exposta  pela  Secretana  Municipal de Satlde para a  Locagao de im6vel  para o funcionamento da

Sede   da   UBS   do   Bairro   Edmon   Lucas,   fundamento   a   presente   solicitagao,   devendo   ao   setor  de   Contabilidade   a

•      confefencia da do(agao  or¢amentaria  para  tal  contragao,  vez que a  mesma esfa estlmada em  R$  10.800,00  (dez  mil e

oitocentos reais),  com  vistas a deflagra?ao do  Processo Administrativo

Buerarema/BA,  em  03 de  Maio de 2024

PREFEITO  MUNICIPAL  DE  BUERAREMA -BA
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RATIFICA?AO  DE  DOTACAO OR9AMENTARIA

Exmo   Sr

Vinicius  lbrann  Dantas Andrade  Oliveira

Prefeito  Municipal de  Buerarema - BA

Eu,   Luana   Correa   Santos,   representante   do   Setor   Contabil,   consoante   despacho   recebido   e   disposi96es   legais,

especialmente do art   150  da  Lei  14133/2021  e art.  60 da  Lei 4  320/64,  certifico,  para  os devidos fins de  provas,  que  as

a     despesas  para  contratacao  de  empresa  do  ramo,  para  Locagao de  im6vel  para  o funcionamento da  Sede  da  UBS do

Bairro  Edmon  Lucas,  no  que  se  refere  as  dota¢6es  ongamentarias,  encontra-se  devidamente  amparado  e  com  regular

disposicao  para empenho e liquidacao,  conforme dotac6es abaixo descritas:

®

a)  Poder:  2 - Poder Executivo

b)  Orgao   3 -Fundo  Municipal de  Satide de  Buerarema

c)  Secretaria   08 - Secretaria de Satlde

d)  Unidade   020802 -Fundo  Municipal de  Satlde

e) Atividade/Projeto   2 040 - Manuteneao das Acoes do  Fundo  Municipal de Satlde

2 042 - Manuten?ao das Ae6es do Bloco da Atencao Basica

q  Elemento de despesa'  3 3,90  36  00 -Outros  Servigos de Terceiros  Pessoa  Fisica

g)  Fonte de  Recurso   15001002 -Recursos  Nao Vinculados de  lmpostos

16000000 -Transferencias Fundo a Fundo de Recursos do SUS provenientes do Governo Federal

Bloco de Manuteneao das Ag6es e Servi9os  Ptiblicos de Satlde

A  presente  certidao  confirma  a  existencia  de  dotapao ongamentaria  e  a  reserva  de  valores  ongamentarios.  Por

ser verdade,  firmo o  presente em  duas  vias de  igual teor e forma para urn s6 efeito.

Buerarema -  BA,  em  06 de  Maio de  2024

REPRESENTANTE DO SETOR CONTABIL
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LAUDO DE AVALIACAO
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Laudo T6cnico de Encienharia -Avaliacao de lm6veis

Buerarema(BA), 07 de maio de 2024

Identifica¢ao

Ntimero: PMIC-ENG 0705.001/2024

Interessado: Prefeitura de Buerarema(BA)

Objetivo doLaudoT6cnico: Determinacao do valor referencial para locagao do im6vel onde funcionara
a Unidade de Sadde do Bairro Edmon Lucas, municipio de Buerarema(BA)

I  -Descricao do objeto

0  presente  trabalho  ten  por  objetivo,  determinar  o  justo  valor  para  locapao  do  im6vel  onde
funcionara a Unidade de Sadde dc) Bairro Edmon Lucas, municipio de Buerarema(BA).

2 - Metodologia

Para  o  objeto  em  pauta,  sem  ddvida  o  Metodo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,
atendendo  ao   Grau  de  Fundamentacao   I  e  Grau  de  Precisao   I  e  o  mais   adequado  e  o  que

•             apresentara melhor resultado.
Tal   m6todo    6   definido   pela   NBR    14653-I,   e    14653-2    -Avalia9ao   de   Bens   (Parte    1:
Procedimentos Gerais e Parte 2:  Im6veis Urbanos), da ABNT -Associagao Brasileira de Normas
T6cnicas.

3 -Principios e ressalvas:

3.1.  0  Laudo  foi  elaborado  com  estrita  observancia  dos  postulados  constantes  dos  C6digos  de
Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, e do lnstituto de
Engenharia Legal.
3.2.  0  avaliador assume  a responsabilidade  sobre a mat6ria de Engenharia estabelecida em Leis,
C6digos ou regulamentos pr6prios.
3.3.   Nao   foram   efetuadas   investigac6es   especificas   no   que   conceme   a  defeito   dos   titulos,
jnvas6es,  hlpotecas,  superposic5es  de  divisas  e  outros,  por  nao  integrarem  ao  objetivo  desta
avaliacao.
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3.4.  No  Laudo  de  Avaliac5o  apresentado  presume-se  que  o  titulo  de propriedade  6 born,  ou  seja
subentende-se que as informac6es fomecidas por terceiros sao confiaveis.
3.5   -   Todas   as   opini6es,   analises   e   conclus6es   emitidas   neste   laudo,   foram   baseadas   nas
informac6es   colhidas   atrav6s   de   pesquisas   e   levantamentos   efetuados,   admitindo-se   como
verdadeiras as lnforma?6es prestadas por terceiros.
3.6 -Partimos do  principio  de que toda documenta¢ao  apresentada encontra-se com informa¢6es
corretas.
3.7  -Consideramos,  para  fins  de  avalia¢ao,  que  o  im6vel  encontra-se  livre  e  desimpedido  de

quaisquer  Onus  ou  di'vidas  ou  impedimentos judiciais  ou  extrajudiciais  que  possam  influenciar,
dc algum  modo, na posse  e usufruto imediato do mesmo.

4 -Descricao do im6vel:

Trata-se  de  im6vel  localizado  na  Rua  C,  ntimero  95,  bairro  Edmon  Lucas,  neste  municipio,  de

propriedade   de   Raimundo   Bispo    do   Nascimento,    CPF:    487.533005-72,    RG    :448530867
SSP(BA).

Im6vel   construido   em   alvenaria   de   blocos,   com   laje   coberta,   instalac5es   el6tricas   e   hidro
sanitarias  em  boas  condic6es  de  funcionamento,  bern  localizado,  em  rua pavimentada,  contendo
2  quartos,  sendo  urn  suite,  01  banheiro  social,  2  salas,  cozinha,  quintal  e  area  de  servi¢o,  area
total do im6vel -140 metros quadrados.
0  im6vel  em  quest5o  atende  as  necessidades  para  o  funcionamento  da  Unidade  de  Sadde  do
Bairro Edmon Lucas, pela localiza¢ao de facil  acesso para a populagao e pela estrutura adequada
a atividade.

5 -AREA DO IM6VEL:

0  im6vel possui  140 m2 de area construida.

6.-Caracterfsticas  da  regiao

6.I. -Localizacao, logradouro de situa¢ao e melhoramentos ptiblicos:
0  im6vel  esta  localizado  na Run C,  ntimero  95,  bairro  Edmon Lucas,  neste  municipio,  ,  que  6
uma regiao de ocupacao tipicamente  residencial e com alguns poucos com6rcios locais.
A  via  e  uma  Rua  pavimentada  em  paralelepipedos,  possuindo  ainda  o  logradouro,  iluminacao
com lampadas mistas, contando com distribuicao de agua, energia el6trica e arborizac5o.
6.2.Tipo de ocupacao circunvizinha
0  Municipio de  Buerarema esta localizado no Territ6rio de Identidade do Litoral  Sul do Estado
da Bahia, distando 455 kin de Salvador via BRs  lot  e 324.
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A populac5o  do  municipio  6  de  14.804  habitantes e a  sua extens5o temtorial  6 de   219,487  km2,
conforme dados do censo 2022.

7 -Ava[ia¢ao final:
Levamos  em  consideraq;ao  para determina¢ao do  valor de aluguel  mensal do  im6vel  pesquisa no

a             R]sesr,:]a,:Oc::s:::I:;:'doo':cuae] :n]dme6evne:0]:;::meoseos]cmu;:OdLT:dd: ::aTssqi:io:::s:.no estado em que se
encontra  e  em  condi¢6es  de  ser  colocado  no  mercado  imobiliario  para  negociacao,  adotando
valor  de  RS   lo,00/m2,  chegamos  ao  montante  de  RS  I.400,00  (Hum  mil  e  quatrocentos  reais),
como o valor limite para fins de locacao do  im6vel, cabendo ao Gestor negociar diretamente com
o Locatario o valor final da locagao pretendida.

€:lqi  ..t``   ,
Ednaldo S.  Azevedo

Engenheiro Civil
CREA(BA)  26  72Om

®
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LAUDO  DE VISTORIA

SOLICITANTE:  Secretaria  Municipal de Satlde

lm6vel:  Sede  UBS do  Bairro  Edmon  Lucas

Endere¢o do lm6vel:  Rua  C,  n° 95,  Bairro  Edmon  Lucas,  Buerarema/BA

Data:  08/05/2024

®

Objeto do  laudo:  0  presente trabalho  realizado tern como objetivo a  avaliagao  real das condig6es  de conservagao fisica e

de  estabilidade  estrutural   referente  ao  imdvel  apresentado  como  uma  edificaeao  de  02  (dois)  pavimentos.   De  forma  a

identificar,  atrav6s de analise "in  loco",  a existencia ou  nao de eventuais anomalias.  Em  caso  de exist6ncia  positiva,  devera

ser investigada a origem das mesmas e se eles apresentam caracteristicas que venham a  impedir a utilizaeao do im6vel.

Uso  do  im6vel:  Institucional

Estado de conservaeao do im6vel:  BOM

GERAL  lm6vel tipo  residencial  sendo  uma edifica9ao terreo com  02 quartos,  sendo 01  suite,  01  banheiro social,  02 salas,

01  cozinha,  01  quintal  e  01  area  de  servico.

1.,Area total 140  m2

`_ Area  Constru`da 140  m2

3. N°  de  pavimentos 02 (dois)

4. Banheiros 02  (dois)

5. Escada de acesso 01  (uma)

6. Estrutura Paredes em alvenana

7. Forro Gesso

8. Cobertura Laje

9. Instalagao el6trica Embutidas

10. Ins{alacao  Hidro  Sanltarias Embutidas

1t Piso Cefamica

METODOS  CONSTRUTIVOS:  0  im6vel  6  construido  em  concreto  e  paredes  em  alvenaria  comum  rebocada,  emassada  e

pintada, com  revestimento ceramico na  parede dos  banheiros.
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Estruturas BOM Nao existe indicios de anomalias estruturais.

Telhado BOM Nao existe indicios de anomalias no telhada.

Forro BOM Nao existe indicios de anomalias.

Alvenaria BOM Nao existe indicios de anomalias.

lnst.  Eletricas BOM Nao existe indicios de anomalias.

lnst.  Hidro sanitarias BOM Nao existe indiclos de anomalias.

Acabamento BOM Nao existe jndicios de anomalias.

Acessibilidade BOM Nao existe  indicios de anomalias.

lNFORMACOES ADICIONAIS:

Objetivo desta avalia?ao e verificar as condie6es fisicas e de conservagao do im6vel, cabendo ao Poder Executivo Municipal

que o  utilizara analisar se o  mesmo atende suas necessidades de trabalho.

Ao t6rmino do contrato o  imdvel  sera devolvido,  cabendo a  prefeitura a  realizaeao de qualquer reparo  nas  instalag6es  hidro

sanitaria,  el6tricas,  de cabeamento estruturado ou qualquer reparo na estrutura do im6vel.

PARECER FINAL:

a Concluimos ap6s  a vistoria  que,  a  edificagao  nao  apresenta anomalias que  possam  impedir a  sua  utilizagao,  sendo que se

faz necessario uma manuteneao do espaeo.

0 imdvel encontra-se em estado BOM de conserva9ao e o mesmo esta APTO a locagao.

0 valor do  imdvel esta de acordo com o  preco de mercado  utilizado  no municipio

Decreto 381/2023

Buerarema/BA,  08 de maio de 2024.
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lNEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

No oo3/2024

lNEXISTENCIA DE IM6VEIS

PUBLICOS VAGOS



.L=.=

Secretaria Satide

Telefone (73)  99986-1781

I-mail gabsmsbuerarema@gmail.com

A  Secretaria Municipal acima identificada atrav6s de sua gestora, DECLARA, sob as penas da lei, para fins

da colitratagao almejada atraves do processo administrativo n° 060/2024, que tern por objeto a   Locapao do  im6vel

no  Bairro  Edmon  Lucas  para  funcionamento  da  Sede  de  uma  UBS,  a  inexistencia  de  im6veis  phblicos  vagos  e

disponiveis que atendam ao objeto requerido, em  razao dos  itens enumerados abaixo:

®

®

0  im6vel  deve  atender  as~-seguintes  especificag6es,  que  tomaram  singular  a  sua  escolha  para  as  necessidades  da

Secretaria  Miinicipal  de  Satide:

-Localiza9ao:  Deve estar situado no Bairro  Edmon  Lucas, de facil acesso a populacao.

-Area lJtil: 0 im6vel deve possuir area titil minima de  140 m2, adequada para abrigar todas as instalag6es necessarias

para o funcionamento de uma UBS.

-Infraestrutura:

-Salas de atendimento (consult6rios medicos e odontol6gicos).

-  Sala de espera com  capacidade adequada para o fluxo de pacientes.

-Banheiros acessl'veis e adaptados  para pessoas com defici6ncia.

-Area administrativa.

-Sala  de  vacinagao.

-Almoxarifado para armazenamento de  materials e medicamentos.

-lnstalag6es el6tricas e  hidraulicas em  perfeito funcionamento.

-Sistema de climatizacao (ar condicionado) nas salas de atendimento.

-Acessibilidade:  0  im6vel  deve  atender  as  normas  de  acessibilidade  vigentes,  garantindo  o  acesso  adequado  para

pessoas com  deficiencia e mobilidade  reduzida.

-Condic6es de  Seguranca:  Deve possuir sistema de seguranca contra incendio,  incluindo extintores e  sinalizagao de

eiT`ergencia,  conforme as normas t6cnicas pertinentes.

Buerarema, 09 de Maio de 2024

Secretdria de Sadde
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TERMO  DE AUTORIZACAO  INICIAL DE  DESPESA

Ao

Setor de  Licitag6es  e Contratos.

a
Acolho   as  justificatjvas   do   SETOR   DE   CONTABILIDADE   e   autorizo   a   deflagragao   do   Processo   de   Contratacao.

Encaminha-se  o  referido  Processo Administrativo  ao  Agente de  Contratacao e  Comissao de  Licita¢ao  para deflagracao

do  processo de  lNEXIGIBILIDADE de  licita¢ao para  Loca?ao de im6vel para o funcionamento da  Sede da  UBS do  Bairro

Edmon  Lucas,  observando as exigencias  legais  impostas pela Lei  Federal  14133/2021  e suas alterac6es posteriores

Buerarema/BA,  em  10 de  Maio de 2024

PREFEITO  MUNICIPAL DE  BUERAREMA -BA

--`:=_:_-_:_:S±+`-:---::-::Sis:±`=--==£--:=`=-i;I--
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ADJUDICA9A0  DO  OBJETO DA INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO N° 003/2024

0  Prefei(o Municipal de Buerarema -Bahia,  no uso de suas atribuig6es  legais, com  base no inciso V do Art. 74

da  Lei  Federal  n.0  14,133/21   e  no  Parecer  Juridico,  ante  a  lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITA9AO  N°  003/2024  -

ADJUDICA  o  obieto;  Locagao  de  im6vel  para  o  funcionamento  da  Sede  da  UBS  do  Bairro  Edmon  Lucas.  0

prefeito  langa  o  Ato  Formal  para  a  contratacao  da  Empresa:  RAIMUNDO  BISPO  DO  NASCIMENTO  CPF  n°

487  533  055-72   Vigencia   31/12/2024   Valor Global  R$  10  800,00  (dez  mil  e  oitocentos  reais).

Buerarema,10 de  Maio de 2024

Prefeito  Municipal
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RATIFICACAO  D0  ATO  DA  INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO  N° 003/2024

0 Prefeito  Municipal de Buerarema -Bahia,  no uso de suas atribuig6es legais, com  base no incjso V do Art.  74

da  Lei  Federal  n.°  14.133/21  e  no Parecer Juridico,  torna ptlblico a  RATIFICACAO do  ato da  lNEXIGIBILIDADE

DE  LICITACAO  n°  003/2024  -objetjvando  a  Locagao  de  im6vel  para  o  funcionamento  da  Sede  da  UBS  do

Bairro  Edmon  Lucas   0  prefeito  lanca  o  Ato  Formal  para  a  contratagao  da  Empresa:  RAIMUNDO  BISPO  DO

NASCIMENTO  CPF  n° 487  533.055-72   Vigencia:  31/12/2024   Valor Global  R$  10.800,00 (dez mil e oitocentos

reals)

a     Buerarema,10deMaiode2024
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HOMOLOGA9AO  DA INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO  N° 003/2024

0  Prefeito  Municipal  de  Buerarema  -  Bahia,  no  uso  de  suas  atribui96es  legais,  e  tendo  em  vista  que  foram

cumpridas  todas  as formalidades do  lnclso  V do Art.  74 da  Lei  Federal  n.°  14.133/21,  ante  a  lNEXIGIBILIDADE

DE  LICITACAO  N°  003/2024  -Objeto   Locagao  de  im6vel  para  o  funcionamento da  Sede  da  UBS  do  Bairro

Edmon  Lucas,  HOMOLOGA  o  Processo  de  INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO,  celebrando  o  Contrato  com  a

Empresa,  RAIMUNDO  BISPO  DO  NASCIMENTO  CPF  n°  487  533.055-72    Vigencla:   17  de  Junho  de  2024

Valor Global  R$  10.800,00  (dez  mil  e oitocentos  reals)

a     Buerarema,10deMaiode2024
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INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO

N0 003/2024

CONTRATO
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BUERAREMA

CONTRATO  DE  LOcAeAO  QUE  ENTRE  si  CELEBRAM  A

PREFEITURA    MUNICIPAL    DE    BUERAREMA    E    0    SR.

RAIMUND0 BISPO  D0 NASCIMENTO

CONTRATO N° 063/2024

0  MUNIciplo  DE  BUERAREMA,  pessoa juridica  de  direito  pdblico  inlerno,  inscrito  no  CNPJ  n°  13.721.188/0001-09,  com

sede junto a Prefeitura Municipal,  localizada na Avenida G6es Calmon,  591, Centro,  Buerarema/BA,  representado neste ato

pelo  seu  representan(e  o  Prefeito  Municipal,  Sr.  Vinicius  lbrann  Dantas  Andrade  Oliveira,  portador da  C6dula  de  identidade

n°  0953982289,  emitida  pela  SSP/BA,  e  inscrito  no  CPF/MF  n°  017.999.825-05,  residente  e  domiciliado  em  Buerarema/BA

na Rua 9, n° 390, Loteamento Jardim Pouso Feliz, CEP: 45.615-000, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE,

e  figura   neste   ato  como  coparticipante  o   FUND0   MUNICIPAL  DE  SAUDE  .   FUMSAUDE,   lnscrito  no  CNPJ  sob  o   n°

13.558.360/0001-55,  localizado  na  cidade  de  Buerarema/BA,  na  Avenida  Goes  Calmon,  n°  774,  Centro,  CEP:  45.615-000,

neste  ato  representado  pela  Secretaria  Municipal  de  Satide,  designada  pelo  decreto  n°  328/2023,  Rayssa  lbrann  Oliveira

Santos  de  Almeida,   portadora   da   C6dula   de   identidade   n°   1123527822,   emitida   pela   SSP/BA,   e   inscrita   no  CPF/MF

057.728 495-90,  residente e domiciliada em  Buerarema/BA, na  Rua 9,  n° 390,  Loteamento Jardim  Pouso Feliz,  CEP: 45.615-

000,  doravante  denominado  simplesmente  CONTRATANTE,  e  de  outro  lado  o  Sr.  RAIMUNDO  BISPO  DO  NASCIMENTO,

portador  da  C6dula  de  ldentidade  n°  448530867,  expedida  pela  SSP/BA e  inscrito  no  CPF  n°  487.533.055-72,  residente  e

domiciliado  na  Rua  Ant6nio  Batista,  n°  981,  Bairro  Centro,  na  cidade  de  Buerarema/BA,  CEP:  45.615-00,  aqui  denominado

CONTRATADO,  com  base  nas  disposie6es  da  Lei  Federal  n°  14.133/21,  artigo  74  inciso  V  e  pela  Lei  Federal  n°  8.245,  de

18  de  outubro  de  1991,  aplicando-se  supletivamente  as  disposig6es  contidas  no  C6digo  Civil  Brasileiro,  pelas  condi¢6es

deste contrato, e pelas clausulas a seguir expressas:

CLAUSULA  PRIMEIRA-  DO OBJETO

1.1  0 presente  contrato tern por objeto regular a Loca¢ao do im6vel de  propnedade do Locador,  acima  identificado,  que se

encontra situado a  Rua C,  n°  95,  Bairro Edmon  Lucas,  na cidade de Buerarema/BA, destinado a ser utmzado como sede da

unidade  de  Sadde da  Familia do Bairro  Edmon  Lucas.

1.2 A area construida do im6vel,  objeto da  presente locagao, e de  140  m2,  sendo  uma edificagao com  02 quartos,  sendo uma

sui'te,  01  banheiro social,  02  salas,  01  cozinha,  01  quintal  e 01  area de  servieo.

1  3 Acostado aos autos do Processo Administrativo da lnexigibilidade de Licitaeao para Locacao de lmdvel n° 003/2024, cuja

tramitacao  resultou  no  presente  instrumento  de  contrato,  encontra-se  anexado  o  laudo  de  avaliaeao,  constando  as  atuais
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CLAUSULA SEGUNDA -DA VIGENCIA E  DA PRORROGACAO

2.1   0  presente  contrato  tefa  vigencia  ate  31/12/2024,   inicjando-se  em   10/05/2024,  podendo  ser  prorrogado  por  iguais

periodos,   se   demonstrado   o   interesse   das   partes,   prevendo-se   a   correcao   do   seu  valor   mensal,   dentro   dos   limites

estabelecidos  pela  Legjslagao  Federal,  ate  o  maximo  da  varia¢ao  acumulada  durante  a  vigencia  do  contrato  pelo  IGP-M

(l'ndice Geral de Preco de Mercado) da  FGV (Fundagao Ge(dlio Vargas), ou em caso de sua extineao,  ou desvinculagao do

referido  indice,  passafa  a  ser corrigido  pelo  lpcA (lndice  de  Pregos  ao  Consumidor Amplo)  do  lBGE  (lnstituto  Brasileiro  de

Geografia e Estatistica), respeitados os eventuais limites legais impostos pelo ordenamento objetivo as locaQ6es de mesma

natureza da presente.

Paragrafo Unico - Findo o prazo contratual  e nao havendo as partes contratantes ajustado amigavelmente a sua renovagao,

obrlga   se   o   LOCATARIO,   independentemente   de   notificaeao.   ou   aviso,   a   restituir   o   im6vel   locado,   completamente

desocupado,  livre  de  pessoas  e  de  coisas  que  nao fagam  parte  do  obje{o  de  locacao,  em  born  estado  de  conservacao  e

condig6es de uso a que se destina, sob pena de responder pelo valor, desde ja arbitrado a titulo de aluguel-pena, equivalente

ao importe de 01  locaeao mensal vigente na 6poca, devido em cada periodo mensal em que retiver o im6vel em seu poder,

sem prejuizo do aiuizamento da aeao de despejo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1  Fica estabelecido como valor mensal do aluguel do ini6vel:  R$  1.200,00 (urn mH e dueentos reais),  inieiando o pagamento

das parcelas devidas a  contar do  mss de iunho de  2024, deda a necessidade de algumas adaptag6es  internas,  totalizando

para este contrato o valor de R$  10.800.00 (dez mil e oitocentos reaisl para periodo de sua vigencia.

Paragrafo 1° -Caso o prazo do presente contrato de loca9ao, ao §eu termino, se prorrogue por iguais e sucessivos periodos,

por  vontade  das  partes,  ou  par  dlsposieao  legal  compuls6ria,  o  aluguel  mensal  sera  reajustado  nas  condig6es  e  termos

dispostos  no  caput  da  Clausula  Segunda,  sempre  visando  a  recomposicao  do  valor  da  moeda  decorrentes  das  perdas

inflacionarias do periodo.

Paragrafo2°-Osreajustesdosalugueresefetuadosposteriormenteaot6rminodoprazocontratualnaoimpediraooexercicio

do direito de  re`omada do im6vel por parte do LOCADOR, caso nao sejam tomadas as provid6ncias legais em tempo habil,

para  a  sua  renovacao.  Mesmo  durante  o transcurso  do  periodo,  de  uma  eventual  acao  de  retomada  do  im6vel  locado,  os

reajustes  previstos  na  clausula anterior serao aplicados.
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4.1  As despesas decorrentes do presente contrato,  sefao  pagas com  recursos  previstos no orcamento vigente,  conforme a

seguin(e classifica9ao:

a)  Poder: 2 -Poder Executlvo

b) drgao.  3 -Fundo Municipal de Sadde de Buerarema

c) Secretaria: 08 -Secretaria de Sadde

d)  Unidade:  020802 -  Fundo  Municipal  de  Saude

e)  Atividade/Projeto:  2.040 -Manuten9ao das Ac6es do  Fundo  Municipal  de Saude

2.042 -Manutencao das Ac6es do Bloco da Ateng5o Basica

f)  Elemento de despesa:  3.3.90.36.00 -Outros Servi¢os de Terceiros  Pessoa  Fisica

®                g)  Fonte de Recurso:  15001002-Recursos Naovinculadosde lmpostos

16000000 -Transfefencias  Fundo  a  Fundo  de  Recursos  do  SuS  provenientes  do  Governo  Federal

Bloco de Manutencao das Ae6es e Servi9os Pdblicos de Satlde

CLAUSULA QUINTA -DO PACAMENTO

5.1  0 pagamento do valor mensal do aluguel do imdvel devera ser efetuado no dia 30 de cada mss.

5.2  0  pagamento  sera  efetuado atrav6s  de credito  em conta  corrente do  LOCADOR,  Banco  Bradesco,  Agencia  n° 3010-4,

Conta Corrente/Pessoa  Fisica n°  1005549-0.

CLAUSULA SEXTA - DOS  ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS

6.1   Cabefa  ao  LOCADOR  a  obrigaeao  de  pagar  o  lpTU  bern  como  suas  respectivas  majorag6es  que,  a  qualquer  titulo,

incidam, ou venham a incidir sobre o im6vel objeto da presente locagao, ainda que lancados em nome do LOCADOR, ou de

outrem.

6.2  Compete  a  Prefeitura  Municipal  de  Buerarema a obrigacao pelo pagamento  dos alugu6is e  seus  posteriores  reajustes.

6.3 Compete a  Prefeitura  Municipal de  Buerarema  (LOCATARIO) a obrigacao pelo pagamento das contas de energia el6trica

e agua  referentes ao im6vel  locado.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

7.1   0  im6vel  ora  locado  e  entregue  nas  condig6es  especificadas  no  Laudo  de  Avaliacao  que  6  parte  integrante  deste.  0

LOCATARIO,  respeitadas  as  dlsposic6es  legais  regu

altera96es, ou  benfeitorias necessarias a sua

entares  pertinentes,  fica  autorizada  a  fazer,  no  im6vel  locado,  as

llizacao,  comprometendo-se a efetuar a devoluea o im6vel  nas
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mesmas  condic6es  que  ora  o  recebe  e  de  acordo  com  as  condie6es  especificadas  no  Laudo  de  Avaliagao   Setor  de

Engenharia  do  Municl'pio.

Paragrafo 1 a -0 LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do im6vel, obriga-se por todas as demais, devendo

mante-lo em  boas  condi96es de  higiene  e  limpeza,  com  aparelhos  sanitarios,  hidfaulicos e  de  iluminagao,  vidra9as,  fechos,

torneiras,  pias,  banheiros,  ralos e demais acess6rios em  born estado de conservacao e funcionamento,  por sua conta,  para

da  mesma forma  como  recebidos,  restitui-los quando findo, ou  rescindido o contrato.

Pafagrafo 2° -Nao cumpridas as obrigac6es mencionadas no paragrafo anterior, o LOCADOR podefa executar as expensas

da LOCATARIA,  as obras necessarias a reposi?ao do im6vel na situacao que ora 6 entregue.

Pafagrafo 3° -As benfeitorias necessarias,  bern como as uteis, introduzidas pelo LOCATARIO, deverao ser autorizadas com

antecedencia pela LOCADORA, sendo nestes casos indenizaveis, permitindo o exercicio do direito de reteneao, por parte da

LOCADORA.  As  benfeitorias  voluptuarias   nao  serao  indenizaveis,   podendo  ser  levantadas  pelo  LOCATARlo,  finda  a

locacao,  desde que sua retirada nao afete a estmutura e a substancia do im6vel, tais como:  lambris,  biombo, cofre, tapetes e

lustres,  etc.

Paragrafo 4° - Eventuais obras  ou  Qualquer tipo de  adaptacao  que venham  a  ser executadas  pela  LOCATARIA,  ainda que

autorizadas,  nao  a  isentafa de responder pela seguranga  destas,  bern como  por eventuais  intimag6es,  ou  notifica¢6es dos

poderes  poblicos,  arcando  com  Onus  de  multas  e  emolumentos  por  transgress6es  que  porventura  vier  a  infringir  e,  em

hip6tese alguma,  podera exigir qualquer indenizacao do LOCADOR por ocasiao da entrega do  im6vel,  responsabilizando-se,

exclusivamente  pelo  exercicio  de  sua  atividade  no  local,  obngando-se  a  respeitar os  direitos  de  vizinhanca,  especialmente

no que se refere ao barulho.

CLAUSULA OITAVA -DA GARANTIA DO IMOVEL

8.1  0 objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer Onus, gravames ou hipoteca§ que impegam o livre e pleno uso

pelo  LOCATARlo.

cLAusuLA NONA -DOs DiREITOs E DAs OBRiGAeoEs

9.1  Sao direitos e obrigae6es das  partes,  aqueles estabelecidos  na  Lei  Federal  n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA -DA INEXECUCAO DO CONTRATO



-,ix^illEZB.bJ

EBELBEH3AEtEMA

CLAUSULA DECIMA  PRIMEIRA -DA RESCISAO

11.1  Es(e contrato podera  ser rescindido:

a) findo o prazo de locagao, e

b)  nos casos elencados  no artigo  90 e 47  da  Lei  Federal  n° 8.245/91.

Paragrafo 1° -Finda a locaeao ou rescindido o contrato, o im6vel sera devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas mesmas

condie6es de higiene e habitabilidade em que o recebeu,  conforme  Laudo de Avaliagao  integrante do contrato,  ressalvados

os desgastes  naturais decorrentes do uso normal das instalac6es, mediante quitagao do LOCADOR.

Paragrafo  2°  -  A  presente  locagao  podera  ser  rescindida  sem  o  pagamento  de  multa,  hip6tese  na  qual  ambas  as  partes

a                 ficaraoobrigadasa nolificaraoutra porescritoporno minimo30 (trinta)dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DA FISCALIZACAO

121   A fiscalizagao  e  acompanhamento  dos  servigos  contratados  e  realizados  ficarao  a  cargo  da  Secretaria  de  Saude  do

Municipio,  por meio da gestora do contrato,  a  Sra.  Rayssa  lbrann  Oliveira Santos  de Almeida,  a quem  compete venficar se o

servico  contrato  esta  sendo  devidamente  prestado,  obedecendo  ao  presente  contrato  e  aos  demais  documentos  que  o

integram.

12.2.  0  LOCADOR sujeifar-se-a a  mais  ampla  e irrestrita fiscalizaeao  por parte  do  LOCATARIO.

12.3.  A fiscalizagao sera  exercida  no  ambito  dos  interesses do  LOCATARIO  e  nao  exclui  nem  reduz a  responsabilidade do

LOCADOR,  inclusive  perante terceiros,  por quaisquer irregularidades,  e,  na sua  ocorrencia,  nao implica  corresponsabilidade

do  LOCATARlo  ou  de  seus  agentes  e/ou  prepostos.  Qualquer  exig6ncia  da  fiscalizagao  inerente  ao  objeto  e  termos  do

presente instrumento devera ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem 6nu§ para o LOCATARlo.

12.4    Verificada   a   ocorrencia   da   irregularidade   iniustificada   no   cumprimento   do   contrato   a   fiscalizagao   indicada   pelo

LOCATARIO  adotara  as  providencias  legais  e  contratuais cabiveis,  Inclusive quanto a  aplicacao de penalidades,  quando for

a Caso.

12 5   0  LOCADOR obriga-se a  permitir a fiscaliza¢ao do  LOCATARIO,  acesso a  toda  documentacao  pertinente e todos  os

dados, elemen`os e espagos fisicos referentes a presta9ao dos servigos, sempre que solicitado.

12.6.   Compete  ainda   a  fiscalizacao  do   LOCATARIO,   elaborar  as  justificativas   para   instrucao  dos  procedimentos  que

resultarememTermosAditivoseasjustificativasefundamentac6esdequaisqueroutrosinstrumentosdealteracaocontratual,

bern como sugerir normas e orientag6es visando o exato cumprimento deste contrato.
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CLAUSULA  DECIMA TERCEIRA -DAS  PENALIDADES  E  DAS  MULTAS

13.1  As partes sujeitam-se as sanc6es estabelecidas na Lei Federal n° 8,245/91.

cLAusuLA DEciMA QUARTA - DA puBLicAeAO

14.10 LOCATARlo providenciafa a publicagao resumida do presente contrato,  nos termos do paragrafo tlnico do art. 72 da

Lei  Federal  14.133/21  e suas alterac6es.

CLAUSULA DECIMA QUINTA -LGPD

15.10  LOCADOR  desempenhara  os  servigos  com  todo  zelo,  diligencia  e  honestidade,  observada  a  legislacao  vigente,

devendo  respeitar,  ainda,  a  Lei  Geral  de  Protecao de  Dados  Pessoais -LGPD,  Lei  13.709,  de  14  de  agosto de 2018,  pelo

que se compromete a nao divulgar, por nenhum meio, os dados pessoais a que teve acesso em virtude do presente contrato,

sob  pena  de  responder  pelos  danos  ocasionados  pela  sua  divulgaeao,  mau  uso,   perda,  extravio  ou  inutilizacao,  salvo

comprovado caso fortuito ou forca maior, mesmo se tal ocorrer por aeao ou omjssao de seus prepostos ou quaisquer pessoas

que a eles tenham acesso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA -DAS  DISPOSIC6ES GERAIS

16.1  Fica eleito o Foro da Comarca de Buerarema para dirimir quaisquer dtlvidas, ou quest6es oriundas do presente contrato,

excluido  qualquer  outro,  ainda  que  privilegiado.  E  por  estarem  de  acordo  com  as  condig6es  aqui  estipuladas,  lavrou-se  o

a                 presente contrato em  03  (tres) vias de  igual  teore  para o  mesmo efeito,  o qual,  ap6s lido e achado  conforme,  vat  assinado

Prefeito
Contratante

Rayssa lbrann Santos de Almeida
Secr®taria de Satlde
Fundo Municipal de Sadde

TESTEMUNHAS:

loo;Ja~ 6  c|.  C^rd^adL

•:.`,.t -......-'.:.  I,i.i;:..-: B.;. :.,`f :i,:--i`: ..., `` -`
Raimundo Bispo do  Nascimento
CPF: 487.533.005.72

Contratada
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lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO

No 003/2024

PUBLICAC6ES FINAIS
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Ai]juDicA9AO  DO OBjETO  DA iNExiGiBiLiDADE  DE  LiclTAeAO  NO  003r2024

0  Prefeito  Munlclpal  de  Buerarema  -Bahia,  no  uso  de  suas  atrlbulcdes  legals,  com  base  no  lnciso  V  do

Arl.   74  da  Lei  Federal  n,a   14133/21   e  no  Parecer  Juridico,  anle  a  lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITA¢AO  N°

003/2024 -ADJUDICA o  ob`6to:  Locae5o  de  im6vel  para  o  funcionamento  sede  da  UBS  do  8airro  Edmon

Lucas.  0 prefeito lanca o Alo  Formal  para a contratacao do Sr   RAIMUNDO BISPO  DO  NASCIMENTO CPF

n°    487  533  055-72     Vig6ncia.    31/12`2024     Valor   Global    R$    10.800,00   (dez    mil    e   oitocentos   reals).

Buerarema,10  de  Maio  cle  2024   Vinicius  lbrann  Dantas Andrade  Oliveira,  Prefeilo  Mumcipal.

RATIFICACAO  DO ATO  DA  INEXICIBILIDADE  DE  UCITACAO  N° 003/2024

0  Prefel(o  Miinlclpal  de  Buerarema  -Bahla,  no  uso  de  suas  atnbuicoes  legals,  com  base  no  inciso  V  do

Art,   74   da   Lei   Federal   n.0   14.133`21   e   no   Parecer  Juridico,   torna   pdblico   a   RATIFICACAO   do   ate   cla

lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO  n°  003/2024 -obietivando  a  Locaeao  de  im6vel  para  o  funcionamento

sede da  UBS  do  Bairro  Edmon  Lucas   0 prefeito lance  o Alo Formal  para  a contrataeao do Sr.  RAIMUNDO

BISP0  DO  NASCIMENTO  CPF  n°  487.533  055-72.  Vlgencia`  31/12/2024.  Valor Global  R$  10  800,00  (dez

mll  e  oitocentos  reais).  Buerarema.10  de  Maio de  2024   Vinicius  lbrann  Dantas Andrade  Oliveira,  Prefelto

Mun,clpal

HOMOLOCA¢AO  DA INEXICIBILIDADE  DE  LICITA¢AO  N° 003/2024

0  Prefeito  Municipal  de  Buerarema -Bahia,  no  uso de suas atribui¢6es  legais`  e (endo  em  vista que foram

cumpridas    todas    as    formalidades    do    lriciso    V    do    Art.    74    da    Lei    Federal    n.a    14.133/21,    ante    a

lNEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO  N°  003/2024  -Ob`eto.  Locagao  de  imdvel  para  o  tuncionamen(o  sode

da    UBS   do    Bairro    Edmon    Lucas,    HOMOLOGA   o   Processo   de   lNEXIGIBILIDADE   DE   LICITACAO,

celebrando o Contrato com o Sr.  RAIMUNDO BISPO  DO NASCIMENT0 CPF n° 487.533.055-72   Vigencia

31  de  Dezembro  de  2024,  Valor Clot)al  R$  10.BOO,00  (dez  mil  a oltocer`tos  reais).  Buerarema,10  de  Maio

de  2024   Vinicius  lbrann  Dan(as Andrade  Oliveira,  Prefei(a  Municipal.

Avenida Goes Calmon I 591  I Contro I  Buerarema-Ba

buerarema.ba.
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EXTRATO  DO  CONTRATO  NO 063`2024 viNcuLADO A iNExiciBiLiDADE  DE  LiciTAeAO  NO

003/2024

CONTRATANTE -PF`EFEITURA  MUNICIPAL  DE  BUERAREMA -CONTRATADA -RAIMUND0  BISPO

D0  NASCIMENTO CPF  n° 487.533.055-72 -OBJETO:  Locagao de  im6vel  para o funclonamento sede da

UBS  do  Bairro  Edmon  Lucas;  Data  do  Contrato:  10/05/2024;  Prazo  do  Contrato:  31/12/2024;  Valor Global

do  Conlralo  de  R$  1 C).800,00  (dez  mil  e  oi`ocentos  reais).  Certifico  para  fins  de  prova,  a  quem  de  direilo,

conforme de`ermina9ao legal foi devidamente divulgado com publicacao no mural da  Prefeitura par 5  (cinco)

dias  uteis   Buerarema,10  de  Maio  de  2024 -Vinicius  lbrann  Dantas Andrade  Oliveira -Prefeito  Municipal

Avenida Goes Calmon I 591  I Centre I  Buerarema-Ba

buerarema.ba.
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