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Prefeitura Municipal de Uaua

Lei

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE UAUA
GABINETE DO PREFEITO

Lei Municipal n.° 667 de 23 de marco de 2023

Altera a Lei Municipal n® 651 de 09 de marco de 2022,
gue dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REURB - na forma da Lei Federal n° 13.465/2017, no
ambito do municipio de Uaua - Bahia e da outras

providéncias

O Prefeito do Municipio de Uaua, Estado da Bahia, no exercicio da competéncia
conferida pelos incisos | e VIl do art. 30, da Constituicdo Federal, se¢céo V da Lei Orgéanica
Municipal e em conformidade com as disposi¢des da Lei Federal n°® 13.465/2017, faz saber

que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o inciso I, do Art. 2° da Lei Municipal n° 651 de 09 de marcgo de 2022,
gue dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, que passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Art. 2° Para obter o titulo de legitimacéo de dominio ou de propriedade, o
interessado devera apresentar requerimento a Prefeitura Municipal de Uaua
e comprovar a posse ou composse do bem, por pelo menos 5 (cinco) anos,
de forma mansa, pacifica e sem oposigdo de terceiros.

[--]

Il — Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem,
a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse;

(-]

Art. 1° Fica incluido o Art. 5°-A na Lei Municipal n® 651 de 09 de margo de 2022, que dispde

sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB:

Art. 5°-A A legitimacg&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por inter vivos.

Paragrafo Unico — O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido
pela legislagcdo especifica, acrescentar a sua posse, a de seus
antecessores, nos termos estabelecidos no art.1.243 da Lei n° 10.406, de
2002- Cédigo Civil.
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, devendo o texto compilado ser

/4

publicado conjuntamente a esta Lei, com as modificagcbes devidas.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE UAUA, em 23 de margo de 2023.

Marcos Henrique Lobo Rosa
Prefeito Municipal
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Lei Municipal n.° 651 de 09 de marco de 2022

Disp6e sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB — na forma da Lei Federal n° 13.465/2017, no
ambito do municipio de Uaua - Bahia e da outras

providéncias.

O Prefeito do Municipio de Uaua, Estado da Bahia, no exercicio da competéncia
conferida pelos incisos | e VIII do art. 30, da Constituicdo Federal, se¢@o V da Lei Organica
Municipal e em conformidade com as disposi¢6es da Lei Federal n° 13.465/2017, faz saber

gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
Das Disposi¢cfes Preliminares

Art. 1° Esta Lei regulamenta a Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB - instituida pela
Lei Federal n° 13.465/2017, no ambito do Municipio de Uaua, Estado da Bahia.

Art. 2° Para obter o titulo de legitimacdo de dominio ou de propriedade, o interessado
devera apresentar requerimento a Prefeitura Municipal de Uaua e comprovar a posse ou
composse do bem, por pelo menos 5 (cinco) anos, de forma mansa, pacifica e sem
oposicéo de terceiros.

Paragrafo Unico — O requerimento de legitimac&o devera ser protocolado juntamente com
0s seguintes documentos:

| — Declarag&o, com firma reconhecida, dos confrontantes, ou, quando n&o os havendo ou
ndo os sendo localizados, de no minimo duas testemunhas, atestando a posse ou

composse do imével, pelo requerente, ha no minimo cinco anos;

Il — Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade,

a cadeia possessoria e 0 tempo de posse; (Redacéo dada pela Lei Municipal n® 667 de 23 de marco

de 2023)

[Il — Certidao de cadastro do imdével junto a Prefeitura Municipal,
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IV — Cépia do CPF e da Carteira de Identidade do requerente;

V — Planta de localizacdo e medicdo do imovel acompanhado do memorial descritivo;

VI — Certiddo negativa de débitos municipais.

Art. 3° Para fins de aplicacdo da presente Lei, 0 Municipio podera dispensar as exigéncias

relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho

dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos edilicios, em

consonancia com a Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 4° A REURB serda implementada e executada pela Comissdo Municipal de

Regularizagao Fundiaria — CMRF.

Art. 5° Para fins da presente lei, adotam-se 0s seguintes conceitos:

| — Ndcleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido

por unidades imobiliarias, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado

em area qualificada ou inscrita como rural;

Il — Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel

realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagédo

vigente a época de sua implanta¢do ou regularizagao;

[l — Ndcleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o

tempo da ocupacao, a natureza das edificagBes, a localizagdo das vias de circulagédo e a

presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo

Municipio;

IV — Demarcacao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e

privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos

titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com

averbagdo na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacédo fundiaria, a ser

promovida a critério do Municipio;

V — Certiddo de Regularizagdo Fundiéria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao

final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria

aprovado pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria do termo de compromisso

relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacéo de posse, da

listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacao

destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI — Legitimacao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do

qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de
Praca Belarmino José Rodrigues, s/n, Centro, CEP 48.950-000, Uaud - Bahia

E-mail: gabinete.prefeito@uaua.ba.gov.br
CNPJ -13.698.758/0001-97

Praca Praga Belarmino José Rodrigues | S/N | Centro | Uaua-Ba

Www.pmuaua.ba.ipmbrasil.org.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
72737CD15D1FF00AB782F3F4FFIF6ASF



quinta-feira, 23 de margo de 2023 | Ano XI - Edicdo n° 01891 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Uaua

ESTADO DA BAHIA

<’ PREFEITURA MUNICIPAL DE UAUA
GABINETE DO PREFEITO

direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do

tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

VIl — Legitimacdo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIIl — Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

IX — REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagédo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;
X — REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacédo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagcdo ndo qualificada na hip6tese de que
trata o inciso I1X deste artigo.

Art. 5°-A A legitimacédo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por inter vivos.
(Incluido pela Lei Municipal n® 667 de 23 de marco de 2023)

Paragrafo Unico — O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislacdo
especifica, acrescentar a sua posse, a de seus antecessores, nos termos estabelecidos no
art.1.243 da Lei n° 10.406, de 2002- Cédigo Civil. (Incluido pela Lei Municipal n°® 667 de 23 de
marco de 2023)

CAPITULO I
Da Regularizagdo Fundiéaria Urbana

Art. 6° Poderao requerer a REURB:

| — Para REURB-S:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organiza¢des sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagcéo
fundiéria urbana;

b) os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores.
Il — Para a REURB-E:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de

cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, funda¢des, organiza¢des sociais,
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organizacBes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagfes civis que

tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacéo
fundiéria urbana;

b) os proprietarios de iméveis ou de terrenos, possuidores, loteadores ou incorporadores.
Paragrafo Unico — Os critérios para classificacdo para o enquadramento em REURB-S ou
REURB-E, serao definidos pela Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF.
Art. 7° As areas e imdveis objetos da REURB, podem estar localizados na Macrozona
Rural (MZR), na Macrozona Urbana Consolidada (MZUC) ou ha Macrozona de Expansao
Urbana (MZEU), em ambas suas modalidades, serdo consideradas Areas Especiais de
Interesse Social, ndo se aplicando a elas as seguintes regras e normas intuidas nas leis
gue compde o Plano Diretor Municipal:

| — Normas do zoneamento urbano, considerando-as todas como “de acordo com
zoneamento”;

Il — Dimens@es dos lotes, podendo, ser inferior aos limites estabelecidos na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano deste municipio;
Il — Largura de vias de acesso, tais como: ruas, estradas, travessas e servidfes de
passagem;

Paragrafo Unico — Aplica-se no que couber a REURB, as regras e normas do Plano Diretor
Municipal.

Art. 8° O procedimento administrativo para a REURB, em ambas as suas modalidades,
dar-se-a na forma disposta na Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018.
Art. 9° O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:

| — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as
construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geogréaficos e os demais
elementos caracterizadores do ndcleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcri¢fes atingidas, quando for possivel;

Il — Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - Projeto urbanistico;
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09 DE LK DE 26

V — Memoriais descritivos, que deverdo conter o da area total abrangida pela REURB e
dos lotes criados pela regularizacéo;

VI — Proposta de solucdes para questbes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl — Estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII — Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
IX — Cronograma fisico de servigos e implantacéo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da
aprovacdao do projeto de regularizagéo fundiaria;

X — Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico — O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacédo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as é&reas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 10 O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo,
indicacgéo:

| — Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

I — Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral,
se houver;

Il — Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragfes vinculadas
a unidade regularizada;

IV — Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V — De eventuais areas ja usucapidas;

VI — Das medidas de adequacgdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl — Das medidas de adequacédo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacéo
de edificacbes, quando necessarias;

VIII — Das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;
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IX — De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio por meio da Comissdo

Municipal de Regularizagao Fundiaria.

Art. 11 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial o0s seguintes
equipamentos:

| — Sistema de abastecimento de &agua potavel coletivo com rede que atenda
individualmente cada imével (lote);

Il — Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;
Il — Rede de energia elétrica domiciliar;

IV — Solugbes de drenagem, quando necessario.

CAPITULO 1l

Da Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria

Art. 12 A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria — CMRF, sera composta por no
minimo 07 (sete) membros, sendo 03 (trés) servidores efetivos, nomeados pelo Chefe do
Poder Executivo.

Paragrafo Unico — A Comiss@o Municipal de Regularizacdo Fundiaria — CMRF, podera
requisitar servidores de qualquer Secretaria, quando necessario, independentemente de
autorizacdo do Secretario da pasta a qual o servidor esta vinculado, para auxiliar nos
trabalhos de regularizacao fundiaria.

Art. 13 Compete a Comissdo Municipal de Regularizagcdo Fundiaria — CMRF:

| — Classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il — Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiéria;

[Il — Emitir a CRF.

Art. 14 Fica autorizada a Comissao Municipal de Regulariza¢éo Fundiaria regularizar todas
as estradas, vias de acesso e travessas ndo legalizadas até 22 de dezembro de 2016, e
gue estejam na Macrozona Urbana Consolidada (MZUC) ou na Macrozona de Expanséo
Urbana (MZEU), nas dimensdes ja existentes para o trafego de veiculos.
Paragrafo Unico — As vias de acesso, travessas e estradas que forem regularizadas por
meio desta lei passardo a ser de dominio publico municipal, na qualidade de bem comum

de uso do povo.
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CAPITULO IV

Das Disposic¢fes Finais e Transitérias

Art. 15 Fica delegada a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria — CMRF, editar
regulamentos e atos necessarios para a implementacdo da Regularizacdo Fundiaria,

observados os limites da presente lei.

Paragrafo Unico — Os casos omissos da presente lei serdo resolvidos pela Comiss&o
Municipal de Regularizagdo Fundidria — CMRF, mediante expedicdo de ato proprio.
Art. 16 Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢éo, revogando-se as disposicdes

em contrario, especificamente a Lei Municipal n® 540/2015.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE UAUA, em 09 de margo de 2022.

Marcos Henrique Lobo Rosa
Prefeito Municipal
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