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DECRETO N° 036, DE 04 DE JULHO DE 2024

“Dispde sobre a instauracao de regularizacédo fundiaria
unbana na modalidade de interesse especifico REURB-
E, cria comissdo de andlise e aprovacao de projetos de
REURB, nomeia 0s membrosda comissdo da REURB “e”
no ambito do Municipio de Cordeiros/Ba e, da outras
providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CORDEIRQOS, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes legais,

CONSIDERANDO a institui¢do, pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, das normas
gerais para a REURB-E REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO “E” e no ambito urbano e rural, estabelecendo as diretrizes para a REURB no

Territério brasileiro;

CONSIDERANDO a necessidade de se promover o reordenamento ambiental do espaco urbano

e rural, de modo racional e sustentavel;

CONSIDERANDO a necessidade de fomentar o crescimento do municipio e a regularizagéo
imobiliria do centro da cidade e dos bairros da sede do municipio, bem como dos distritos e

povoados e também das comunidades que constituem nacleos urbanose rural informais;

CONSIDERANDO o interesse publico no registro imobiliario dos imdveis do municipio, seja
eles lotes, construgcfes e assemelhados, urbano e rural, gerando o bem-estar da populacéo e o

crescimento do nosso municipio;

CONSIDERANDO as fases que devem ser obedecidas pela REURB, bem como as

competéncias do municipio;

DECRETA:
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Art. 1° - Procedimento n® 001/2024 — Que determina a instauracdo de REURB-E no bairro
Centro da Cidade de Cordeiros-BA. Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados
ROSA MIRANDA LIMA MOREIRA, ALESSANDRA CHAVES DA ROCHA DE OLIVEIRA
e LOURIVAL RODRIGUES DO NASCIMENTO, devidamente qualificados, postulando a
instauracdo formal da regularizagdo fundiaria por interesse especifico Reurb-E. Com o

requerimento, vieram os documentos.

Art. 2° - Em razdo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo nomeando os
seguintes servidores para compor a comissao técnica: Paulo Marcos Reis e Silva, advogado e
Diretor de Tributos; Patricia do Nascimento Oliveira, Arquiteta e Urbanista; Miguéias Ribeiro
Chaves, Engenheiro Civil e Bruno Farlem Viana Salom&o, Diretor de Patriménio, para que sob
a presidéncia do primeiro classifiquem e fixem uma das modalidades da Reurb ou promovam o
indeferimento fundamentado do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lei
n°® 13.465/2017, e 23, 8§2°, do Decreto n° 9.310/2018.

Art. 3° - A comissdo deverd, entre outras funcGes ja estabelecidas na Lei n® 13.465/2017 e no
Decreto n°® 9.310/2018:

. Elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da
regularizacdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n°
13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se promover a revisao;

Il.  Definir os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizacdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servi¢os a serem
realizados, se for o caso (art. 36, 84° da Lei n® 13.465/2017 e art. 31, 85° do Decreto n°
13.465/2017);

I1l.  Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria e dos estudos
técnicos, para as areas de risco ou consolidaces urbanas, em areas ambientalmente
protegidas;

IV. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo tenha

sido fornecido pelo legitimado requerente;
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V. Identificar os ritos da regularizacdo fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizacdo fundiaria dos nlcleos que possam ser regularizados pelo rito
da Reurb Inominada, prevista nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n°
9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentacdo do projeto de regularizacdo
fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacoes,
aprovacoes, licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgdos publicos;

VI. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que
possam apresentar a possivel impugnacao no prazo de 30 dias, contado da data de
recebimento da notificacdo. A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar que a
impugnacéo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagéo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notifica¢cdes aos confrontantes e
aos demais titulares de direitos reais, bem como a publicacdo de edital em caso de
instauracdo de usucapido judicial ou extrajudicial para titulacdo dos beneficiarios (art.
24, 81° do Decreto n° 9.310/2018);

VII. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de imoveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipotese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

VIII. Receber as impugnactes e promover procedimento extrajudicial de composicdo
de conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de prevencéo
e resolucdo administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local. Celebrar
termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do Decreto n® 9.310/2018 e
art. 21 da Lei n° 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediacdo ofertada pelos servigos
notariais e de registro (Provimento 67/CNJ/2018);

IX. Lavrar o auto de demarcacgdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcacdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito previsto
no art. 31 da Lei n° 13.465/2017 ou outro rito de regularizagdo fundiéria;

X. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria
e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necesséaria; e, se for operada sobre

area titularizada por particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
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custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial,
quando necessaria (art. 33 da Lei n°13.465/2017 e art. 26 do Decreto n° 9.310/2018);
XI.  Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as préprias expensas, 0S
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagéo de seu imovel;
XI1I. Na Reurb-E, a regularizacdo fundiéria serd contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

XI1l. Na Reurb-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragédo e ao
custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios, se houver interesse publico;
XIV. Se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetacdo, de autorizacdo legislativa, de avaliacdo prévia e de licitagdo
para alienacdo das unidades imobiliérias decorrentes da Reurb, nos termos do art. 71 da
Lei n® 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n° 9.310/2018;

XV. Na Reurb-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na Reurb-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da unidade
imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei n°® 13.465/2017 e art. 9° do Decreto n°
9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela comissao;
XVI.Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste sentido (81°, art. 3° do
Decreto n° 9.310/2018);

XVII. Expedir habite-se simplificado no proprio procedimento da Reurb, que
deverd obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizacdo
Fundiéria, observadas as particularidades do caso concreto;

XVIII. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbacéo das edificacdes em
Reurb-S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Imoveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero da
unidade imobiliaria;

XIX. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da
Lei n° 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto n° 9.310/2018;
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XX. Em caso de Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servicos
publicos, mediante provocacdo da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantacdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para
cumprimento do cronograma (art. 30, 84° do Decreto n° 9.310/18);

XXI. Emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiéria, acompanhada ou ndo da titulagdo
final (legitimac&o fundiaria, concessao de direito real de uso ou de moradia e legitimacao
de posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, 83° do
Decreto n° 9.310/2018);

XXII. Proceder a licitacdo para credenciamento de empresa — caso o legitimado
seja a Unido, Estado ou entidade da administracdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associacOes de moradores, fundagdes, organizagfes sociais, organizacgdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana de
baixa renda e que ndo assumiram o0s custos do levantamento planialtimétrico; a
Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso de regularizacdo de interesse
especifico, obras de infraestrutura e os custos da Reurb sdo de responsabilidade dos
beneficiarios ou dos parceladores/empreendedores irregulares;

XXII. Emitir conclusdo formal do procedimento.

Art. 4° - Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura.

Art. 5° - Dé-se ciéncia aos legitimados.

Art. 6° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando as disposi¢fes em

contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CORDEIRQOS, em 04 de julho de 2024.

DELCI ALVES LUZ
Prefeito Municipal
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