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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 138/2023

Processo de Inexigibilidade n° 007/2023
Processo Administrativo n°® 036/2023

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
CORDEIROS BAHIA E MARIVALDO
SANTOS DA SILVA.

Pelo presente instrumento de Contrato de Locacdo de Imével pactuam, entre si, 0 o
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CORDEIROS BAHIA, Estado da Bahia,
inscrito no CNPJ n° 30.886.164/0001-29, com sede na Praca Cel. José Moreira
Cordeiro, n° 104, Bairro Centro, na cidade de Cordeiros, Estado da Babhia,
representado neste ato pela Gestora do Fundo, SRA. ELISABETE DE OLIVEIRA,
brasileira, maior, capaz, ldentidade n°® 12.618-576-70, inscrita no CPF sob o n°
912.254.265-53, encontradica a Praca Cel. José Moreira Cordeiro, n° 104, Bairro
Centro, na cidade de Cordeiros, Estado da Bahia, aqui denominada LOCATARIO, e
do outro lado MARIVALDO SANTOS DA SILVA, brasileiro, maior, capaz,
proprietario do imovel, portador do CPF n° 327.765.515-68, residente e domiciliado a
Rua Leonidio Oliveira, n°® 174, Bairro Recreio, na cidade de Vitéria da Conquista,
Estado da Bahia, aqui denominado LOCADOR, com fulcro no art. 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/21, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo n°
036/2023, resolvem de mutuo acordo celebrar o presente contrato, sujeitando-se os
contratantes as normas da Lei Federal n® 14.133/21 e as clausulas e estipula¢des a
seguir enumeradas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Contrato consiste na locagdo de imoével com fins de
instalacdo da Casa de Apoio ao Estudante no Municipio de Vitéria da
Conquista — Bahia, com localizacdo a Rua Joaquim Froes, n° 627, Bairro Alto
Maron, na cidade de Vitéria da Conquista/BA, conforme Processo
Administrativo n® 036/2023.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO E DO VALOR

2.1. O valor deste contrato é resultante da locacdo, no total R$ 19.200,00
(dezenove mil e duzentos reais), dividido em 12 (doze) parcelas mensais,
iguais e sucessivas de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais).
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2.2. Havendo débito do locador com a municipalidade, o locatario podera fazer a
retencdo ou compensacdo de créditos, ficando também no direito de fazer
deducéo dos valores devido ao IPTU.

2.3. No valor, ja estdo inclusos todos os custos que, direta ou indiretamente,
impliquem ou venham a implicar no fiel cumprimento deste instrumento.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. As partes declaram-se sujeitas as normas previstas na Lei n°® 14.133/21 e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e pelas
disposi¢cBes de direito privado, bem como, pelas clausulas e condi¢cdes deste
Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA

4.1. O presente Contrato tera vigéncia de 12 meses, contados a partir de sua
assinatura, podendo ser prorrogado ou renovado a critério da Administracéo,
nos termos e condi¢cdes permitidos pelo artigo 107, da Lei Federal n°
14.133/21, com suas modificacbes posteriores, desde que mediante
celebracdo de termo aditivo.

4.2. O LOCATARIO providenciara a publicacdo do extrato do presente Contrato
no Diario Oficial do Municipio de Condeuba, como condicdo de eficicia do
mesmo.

5. CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO em favor da LOCADORA,
mediante ordem bancaria a ser depositada em conta-corrente, no valor
correspondente.

5.1.1. Devera constar, no corpo da nota fiscal emitida pela LOCADORA, o nimero
do contrato e o n° da nota de empenho.

5.2. A nota fiscal devera ser entregue até o ultimo dia util do més de referéncia, na
reparticdo competente, para efeito de regularizagdo do processo de empenho
e pagamento da despesa.

5.3. O pagamento sera efetuado a LOCADORA até o 15° (décimo quinto) dia da
apresentacdo da nota fiscal/fatura, devidamente atestada pelo fiscal do
contrato.

5.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos
pertinentes & aquisi¢do, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, o pagamento ficara pendente até que a Locadora providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
apos a regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer énus para a
Locatario
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5.5. A liberacao do pagamento ficara condicionada a apresentacao dos seguintes
documentos:

5.5.1. Prova de regularidade junto & Fazenda Federal, Fazenda Estadual e Fazenda
Municipal da sede ou domicilio do credor;

5.5.2. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

5.6. O LOCATARIO néo efetuara pagamento de titulo descontado ou por meio de
cobranca em banco, bem como, os que foram negociados com terceiros por
intermédio da operacao de facturing.

5.7. Todo e qualquer pagamento serd efetuado diretamente & LOCADORA, na
forma estabelecida nos subitens anteriores, eximindo-se a terceiros, por
titulos colocados em cobranga, descontos, ficando estabelecido que, em
hipotese alguma, aceitara tais titulos, os quais serdo devolvidos incontinenti, a
pessoa juridica que os houver apresentado.

5.8. Os pagamentos néo realizados dentro do prazo, motivados pela LOCADORA,
ndo séo geradores de direito a reajustamento de precos.

5.8.1. No caso do Municipio de Condeuba atrasar, eventualmente, 0 pagamento, o
preco objeto desta licitacdo sera corrigido e, havera incidéncia de juros de
mora, a razdo de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados “pro rata
tempore”, em relagdo ao periodo de atraso, sem prejuizo da atualizagdo
monetaria, através da variacéo do IPCA do IBGE.

5.9. O faturamento devera ser emitido para: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
DE CORDEIROS BAHIA, sediado na Praca Coronel José Moreira Cordeiro,
104, Centro, na Cidade de Cordeiros, Estado da Bahia, CEP 46.280-000,
inscrita no CNPJ sob n° 30.886.164/0001-29.

5.10. Nenhum pagamento sera efetuado & LOCADORA, enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de penalidade
ou inadimpléncia.

6. CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
6.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta de recursos
consignados na seguinte dotacdo orcamentaria:

ORGAO: 0306 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO; UNIDADE
ORCAMENTARIA: 01 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO;
PROJETO/ATIVIDADE: 2.022 - MANUTENGCAO DOS SERVICOS TECNICOS
E ADMINISTRATIVOS DA EDUCAGCAO; ELEMENTO DE DESPESA:
33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA,;
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33903900000 - OUTROS SERVIGCOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA,;
FONTE DE RECURSOS: 150010010000 - RECURSOS NAO VINCULADOS
DE IMPOSTOS - (EDUCACAO); 154000000000 - TRANSFERENCIAS DO
FUNDEB - IMPOSTOS E TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS - (30%).

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

7.1. Assinar o contrato em até 03 (trés) dias uteis, contados a partir da
convocacado formal, via e-mail, carta SEDEX, AR (Aviso de Recebimento),
oficio ou eletronicamente, desde que a assinatura do representante legal seja
certificada nos termos da lei.

7.2. Ressarcir a Administrac@o de danos decorrente da impossibilidade do uso do
imoével em sua plenitude, exceto quando isso ocorrer por exigéncia por caso
fortuito ou forca maior, circunstancias devidamente comunicadas ao Locatario
no prazo de 48 (quarenta e oito horas), apds a sua ocorréncia.

7.3. Cumprir todas as leis e posturas federais, estaduais e municipais pertinentes
e responsabilizar-se por todos os prejuizos decorrentes de infracbes a que
houver dado causa.

7.4. Assumir, com exclusividade, todos os impostos e taxas que forem devidos em
decorréncia do objeto da contratacdo e quaisquer outras despesas que se
fizerem necessarias ao cumprimento do objeto pactuado, inclusive quanto ao
transporte, carga e descarga, despesas com pessoas € apresentar 0s
respectivos comprovantes quando solicitado pelo LOCATARIO.

7.5. Aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
que se fizerem, no objeto deste instrumento de até 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado da contratacao.

7.6.  Exibir anualmente por ocasido do recebimento do aluguel, certiddo negativa
de débito com a municipalidade. E faculdade do locatério exigir a certiddo em
periodo de intersticio maior.

7.7. Manter, até o pagamento, as condicoes de habilitacdo exigidas para
recebimento do LOCATARIO, devendo comunicar ao LOCATARIO a
superveniéncia de fato impeditivo da manutencdo dessas condicdes.

7.8. As despesas de IPTU serdo de responsabilidades do Locador.
7.9. Prestar esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO, cujas

reclamagdes se obrigam a atender prontamente, bem como dar ciéncia ao
LOCATARIO, imediatamente por escrito.
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7.10. Comunicar imediatamente ao LOCATARIO qualquer alteracdo ocorrida no
endereco, conta bancaria e outros julgaveis necessarios para recebimento de
correspondéncia.

7.11. Aplicam-se ainda as demais obriga¢@es previstas na Lei n°® 14.133/21.

7.12. Fica vedada a subcontratacdo total ou parcial do objeto da contratacdo, a
associacdo da LOCADORA com outrem, a cessao ou transferéncia total ou
parcial, bem como a fuséo, cisdo ou incorporagdo sem autorizagdo expressa
do LOCATARIO.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Determinar a execu¢do do objeto quando houver garantia real da
disponibilidade financeira para a quitacdo de seus débitos frente a
LOCADORA, sob pena de ilegalidade dos atos.

8.2. Caso ndo ocorra prorrogagao, nos termos do item 4.1 da Clausula Quarta, o
LOCATARIO se obriga a restituir o imdvel locado, completamente
desocupado em perfeitas condi¢gdes para ser usado imediatamente.

8.3. Designar servidor Fiscal do Contrato, ao qual cabera a responsabilidade de
acompanhar, fiscalizar e avaliar a execu¢do do Contrato, conforme legislacdo
vigente.

8.4. Obriga-se a manter o imével em perfeita conservacdo de higiene, limpeza,
pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas,
lustres, instalacBes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e quaisquer
outras, inclusive obrigando-se a pintd-la novamente em sua desocupacao,
com tintas e cores iguais as existentes, para assim, restitui-lo quando findo ou
rescindido a locacéo.

8.5. Notificar a LOCADORA de qualquer irregularidade encontrada no imével.

8.6. Nao transferir este contrato, nem fazer modificagbes no imoével sem
autorizacéo do locador.

8.7. Obriga-se a pagar despesas de agua e energia.

8.8. Notificar, por escrito, a LOCADORA de qualquer sancao.

8.9.  Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com a LOCADORA,
efetuando os pagamentos de acordo com a CLAUSULA QUINTA deste

Contrato.

8.10. Efetuar a autorizacdo do pagamento na forma prevista neste Contrato.
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8.11. Fornecer e colocar a disposicdo da LOCADORA todos os elementos e
informacd8es que se fizerem necessarios a execuc¢do da contratacéo.

8.12. Notificar a LOCADORA, por escrito e com antecedéncia, sobre multas,
penalidades e quaisquer débitos de sua responsabilidade.

8.13. Fiscalizar a execucdo do contrato por um representante designado para esse
fim, ao qual competir4 dirimir as duvidas que surgirem no curso da sua
vigéncia e de tudo dara ciéncia a Administragao.

8.14. A fiscalizacdo de que trata o subitem acima ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA pelos danos causados diretamente a
LOCATARIO ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucio
da contratacdo em conformidade com o art. 120, da Lei n® 14.133/21.

9. CLAUSULA NONA — DA EXECUCAO DO CONTRATO
9.1. O objeto deste Contrato devera ser executado de forma indireta e imediata,
apos a requisicao do Fundo Municipal de Assisténcia Social de Cordeiros.

9.2. Fica a LOCADORA com direito de vistoriar o imovel objeto do presente
contrato, sempre que julgar conveniente, mediante comunicagao por escrito a
LOCATARIA.

9.3. A LOCATARIA, neste ato declara estar recebendo o imével ora locado, em
perfeitas condicfes de uso, com todas instalacées elétricas e hidraulicas,
esgotos, janelas, portas, coberturas, etc. obrigando-se devolver tudo em
idénticas condicdes, ao findar o prazo de locacao.

9.4. A LOCADORA deverd executar o servico utilizando-se dos materiais e
equipamentos necessarios a perfeita execucdo dos servicos a serem
prestados.

9.5. O contratado ficara obrigado a proceder a execucao total do contrato.

9.6. Havendo causa impeditiva para o cumprimento dos prazos, a LOCADORA
deverd apresentar justificativa por escrito ao fiscal do contrato, indicando o
prazo necessario, que por sua vez analisara e tomara as necessarias
providéncias para a aceitacdo ou ndo das justificativas apresentadas.

10. CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade da prestacdo dos servicos e da alocagédo dos
recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,
devendo ser exercidos por um ou mais representantes do LOCATARIO,
especialmente designados.
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11. CLASULA DECIMA PRIMEIRA — DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

11.1. Os direitos e responsabilidades das partes sdo os que decorrem das
clausulas deste contrato, das normas e condi¢bes estabelecidas no Processo
de Inexigibilidade de Licitacdo e do regime de direito publico a que esta
submetido, aplicando-se lhe, supletivamente, os principios da teoria geral do
contrato e as disposicdes de direito privado.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VINCULACAO

12.1. As partes se vinculam ao contido no competente Processo de Inexigibilidade
de Licitacdo n® 007/2023, assim como nos termos da melhor proposta de
preco, objeto de adjudica¢éo da autoridade superior, que foi apresentada pela
LOCADORA, depois de devidamente selecionada pela Comissédo de
Contratacao.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA REGENCIA

13.1. A execugdo contratual e todas as ocorréncias decorrentes da presente
avenca sao regidas pelas normas gerais sobre licitacbes e contratos
administrativos estabelecidas pela Lei Federal n°® 14.133/21, combinadas com
o disposto na Lei Organica do Municipio de Cordeiros.

13.2. Os casos omissos e ndo solucionaveis pelas normas gerais previstas pela lei
de regéncia de licitacdo e contratos, submeter-se-80 aos preceitos de direito
publico, em primeiro lugar, para depois ser-lhes aplicada a teoria geral dos
contratos e as disposicdes do direito privado.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS SANCOES

14.1. Se a LOCADORA descumprir quaisquer das condi¢cdes deste instrumento,
ficard sujeita as penalidades previstas nos artigos 156 e 162, da Lei n°
14.133/21, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

14.2. Quanto ao atraso para assinatura do contrato:

14.2.1. Atraso de até 02 (dois) dias Uteis, multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor da nota de empenho, se for entrega parcelada, e sobre o valor do
contrato, se for entrega Unica.

14.2.2. A partir do terceiro dia Util, até o limite do quinto dia atil, multa de 4%
(quatro por cento) sobre o valor da nota de empenho, se for entrega
parcelada, e sobre o valor do contrato, se for entrega Unica, caracterizando-se
a inexecucdo total da obrigacéo a partir do sexto dia util de atraso, sujeitando-
se as penalidades legalmente estabelecidas.

14.3. Pela inexecucdo parcial ou total das condi¢cdes estabelecidas no contrato,
poderdo ser aplicadas também, garantida a defesa prévia, as seguintes
sancgoes:
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14.3.1. adverténcia, nos casos de irregularidades de pequena monta;

14.3.2. multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor da nota
fiscal/fatura, por dia de atraso no prazo proposto para entrega do bem,
ficando limitado este percentual em 10% (dez por cento). Ultrapassado o
prazo de 30 (trinta) dias, considerar-se-a rescindida a contratacao;

14.3.3. multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da contratacéo por infracdo
de qualquer outra Clausula deste Contrato, que sera cobrada em dobro em
caso de reincidéncia;

14.3.4. suspenséo temporéaria de participacdo em licitagdo e impedimento de
licitar e contratar com a Administracdo, bem como o cancelamento de seu
certificado de registro cadastral por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

14.3.5. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
puni¢éo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade
gue aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o
prazo da sanc¢éo aplicada.

14.4. A LOCADORA que ensejar o retardamento da execuc¢do do contrato, nédo
mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execucdo do Contrato, comportar-se
de modo inidbneo, fizer declaracéo falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o
direito prévio da citacdo e da ampla defesa, ficara impedido de licitar e
contratar com a Administracdo pelo prazo de até cinco ano ou enquanto
perdurarem 0s motivos determinantes da punicéo.

14.5. A multa, eventualmente imposta a LOCADORA, serd automaticamente
descontada da fatura a que fizer jus, acrescida de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més. Caso a LOCADORA néo tenha nenhum valor a receber do
LOCATARIO, ser-lhe-a concedido o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados
da intimacéo, para efetuar o pagamento da multa. Ap6s esse prazo, nao
sendo efetuado o pagamento, seus dados serdo encaminhados ao 6rgdo
competente para que seja inscrita na divida ativa do Municipio, podendo
ainda o LOCATARIO proceder a cobranca judicial da multa.

14.6. As penalidades aplicadas s6 poderdo ser relevadas na hipotese de caso
fortuito ou forca maior, devidamente justificada e comprovada, a juizo do
LOCATARIO.

14.7. As sancdes previstas poderdo ser aplicadas, facultada a defesa prévia da
LOCADORA, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a
contar do recebimento da notificacéo.
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14.8. No caso de aplicacdo de penalidades, o LOCATARIO deve informar a
Secretaria Municipal de Administracdo, para providéncias quanto ao registro
no Cadastro Geral de Fornecedores de Cordeiros.

14.9. As penalidades previstas acima tem cardter de sancdo administrativa e,
consequentemente:

14.9.1. a sua aplicagdo nao exime a LOCADORA da reparagéo das eventuais
perdas e danos que seu ato venha a acarretar ao LOCATARIO;

14.9.2. ndo exclui a responsabilizacéo judicial por atos ilicitos;

14.9.3. as penalidades sdo independentes e a aplicacdo de uma néo exclui as
demais, quando cabiveis.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA GARANTIA CONTRATUAL
15.1. Em virtude do objeto e das condicbes deste Contrato, fica inexigivel a
garantia, conforme faculta o art. 96, da Lei n® 14.133/21.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA ALTERACAO
16.1. Toda e qualquer alteracdo do presente Contrato devera ocorrer por meio de
Termo Aditivo, nos termos da Lei n°® 14.133/21.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA RESCISAO

17.1. O presente Termo de Contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas
nos artigos 137 e 138, da Lei n°® 14.133/21, com as consequéncias legais,
sem prejuizo da aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato.

17.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-
se & LOCADORA o direito & defesa prévia.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. A LOCADORA obriga-se a cumprir fielmente as clausulas ora avengadas e
manter-se em compatibilidade com as obriga¢8es por ela assumidas, todas as
condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade, bem como as normas previstas na Lei n° 14.133/21 e
legislacdo correlata, durante a vigéncia deste instrumento.

18.2. A LOCADORA é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informactes
e/ou documentos apresentados enquanto vigorar este Contrato.

18.3. Fica vedada a subcontratacdo total ou parcial do objeto da contratacéo, a
associacdo da LOCADORA com outrem, a cessao ou transferéncia total ou
parcial, bem como a fuséo, cisédo ou incorpora¢gdo, sem autorizacdo expressa
do LOCATARIO.
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19. CLAUSULA DECIMA NONA — DO COMBATE A CORRUPCAO

19.1. Para a execucdo deste Contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou
se comprometer a dar, a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta prépria, quanto por intermédio
de outrem, qualguer pagamento, doac¢do, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta
guanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele n&o relacionada, o
gue deve ser observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO

20.1. As partes elegem o foro de Condeuba/BA como o competente para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Contrato, inclusive o0s casos
omissos, que ndo puderem ser resolvidos pela via administrativa, renunciando
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, as partes firmam o presente Contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, para um sé efeito legal, sendo juntado ao processo
de origem desta contratacao, divulgado e mantido a disposicdo do publico em
sitio eletrdnico oficial, na forma do art. 91, da Lei n® 14.133/21.

Cordeiros — BA, 17 de abril de 2023.

FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CORDEIROS BAHIA
CNPJ n° 30.886.164/0001-29
Elisabete de Oliveira — Gestora do Fundo
Locatéario

MARIVALDO SANTOS DA SILVA
CPF n° 327.765.515-68

Locador
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF ne: CPF n°:
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