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LEI N° 065/2018, DE 10 DE MAIO DE 2018

DISPOE SOBRE PROCEDIMENTOS PARA
APROVACAO DE PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

FREDSON COSME ANDRADE DE SOUZA, PREFEITO MUNICIPAL DE MULUNGU DO
MORRO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber, que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei estabelece critérios para aprovagao de projeto de regularizagdo fundiaria de
interesse social, especifico ou inominado no municipio de Mulungu do Morro - Estado da Bahia, em
conformidade com a legislagdo e diplomas legais pertinentes, especialmente, a lei federal n° 13.465/2017
de 11 de julho de 2017.

Art. 2° - A regularizagdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art.3° - Para os efeitos desta Lei deverdo ser consideradas as seguintes definigdes:

I - Areas municipais irregularmente ocupadas os terrenos de dominio publico municipal
ocupados por terceiros sem instrumento legal que autorize a sua ocupacio;

II - Edificacdes irregulares aquelas realizadas em terrenos publicos ou privados sem a devida
autorizagdo para sua construcdo expedida pelos 6rgdos municipais competentes ou em desacordo com os
projetos aprovados pelo Municipio, abrangendo ampliagdes, mudangas de uso, fechamento de varandas e
ampliacdes, especialmente nos pavimentos de cobertura de edificios.

Art. 4° - A regularizag@o fundiaria se farda mediante outorga de titulo de propriedade plena ou
concessdo de direito real de uso das areas irregularmente ocupadas mediante o pagamento do preco
correspondente.

Art. 5° - A regularizagdo de edificacdes se fara mediante a expedicdo pelo Municipio de
Mulungu do Morro do certificado de regularidade da edificagdo e pagamento da outorga onerosa
correspondente, quando for o caso.

Rua Eronides de Souza Santos | 55 | Centro | Mulungu do Morro-Ba

www.pmmulungudomorro.ba.ipmbrasil.org.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
0480A409098E2DDFA2C6D97BC8A48EFB



segunda-feira, 14 de maio de 2018 | Ano VI - Edigéo n° 00615 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Mulungu do Morro

Estado da Bahia L e \
PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO o,
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81

MULUNGU
DO MORRO

Bomamds cpelanga ¢ ekldania®

Rua Eronides Souza Santos, 55 centro Mulungu do Morro — BA
CEP: 44885 - 000 - Fone fax: (74) 3643-1076 / 1230
Email: prefeitura.mulungudomorro@hotmail.com

Art. 6° - Na forma desta Lei, a regularizacdo fundiaria de edificagdes existentes atribuird
tratamento diferenciado em areas de propriedade do Municipio ocupadas, predominantemente, por
habitagdes de baixa renda.

Art. 7° - A regularizacdo fundiaria podera recair sobre areas de dominio privado na forma da
presente Lei, combinada com a legislagao pertinente.

Art. 8° - Para efeito da regularizagdo fundiaria e de edificagdes irregulares tratadas nesta Lei
poderdo ser utilizados instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto das Cidades e na Lei Orgénica
do Municipio, em especial operagdes urbanas consorciadas, outorga onerosa, transferéncia do direito de
construir, concessao de direito de superficie e concessao de direito real de uso.

CAPITULO 11
A REGULARIZACAO DE EDIFICACOES EM TERRENOS DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

Art. 9° - A regularizagdo de terrenos de propriedade do Municipio irregularmente ocupados tera
que ser efetuada conjuntamente com a regularizagdo das edificagdes irregulares nele existentes, assim
como com a inscri¢do ou retificagdo do respectivo langamento no cadastro imobilidrio, se for o caso, para
efeito da cobranga do IPTU — Imposto Territorial Urbano na forma da legislacdo pertinente.

Art. 10° - A regularizagdo de terrenos Municipais e/ou edifica¢des irregulares referidas no artigo
anterior dependera de Ato do Executivo Municipal estabelecendo as regras proprias e precos da outorga,
assim como regras especificas para utilizacdo do instrumento de politica urbana da Transferéncia do
Direito de Construir conforme estabelecido no artigo 09 desta Lei, observadas as seguintes disposigdes:

I - na hipotese de regularizacdo fundiaria promovida através de alienagdo efetivada com
concessao de titulo definitivo de propriedade serd definido por preco minimo o valor por metro quadrado
do Valor Unitario Padrao - VUP determinado para o imével a ser regularizado, vigente na data da efetiva
regularizagao;

II - na hipotese de regularizagdo fundiaria através da concess@o de direito real de uso sem a
concessao de titulo de propriedade definitivo serd definido por preco minimo o valor por metro quadrado
do Valor Unitério Padrdo - VUP determinado para o imével a ser regularizado vigente na data da efetiva
regularizagéo;

§ 1° - Na hipotese prevista no inciso II deste artigo, faculta-se ao concessionario o direito de, a
qualquer tempo, converter a modalidade de concessdo de direito real de uso em propriedade definitiva,
mediante o pagamento de prego de mercado, obtido mediante avaliagdo propria.

§ 2° - Os pregos relativos a regularizacdo fundidria das areas a que se refere este artigo passarao
a corresponder ao respectivo valor de avaliagdo de mercado dentro de 24 (vinte e quatro) meses, contados
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da entrada em vigor desta Lei, ressalvado o valor referido na alinea a do inciso III deste artigo, que sera
majorado em 100% (cem por cento), passando a ser corrigido anualmente segundo a variagdo do Indice
Nacional de Preg¢os ao Consumidor - INPC.

§ 3° - Nao sera permitida a regularizagdo fundiaria prevista neste artigo de mais do que uma
Unica area para o mesmo adquirente.

CAPITULO 111
REGULARIZACAO DE TERRENOS PARTICUCULARES OCUPADOS
POR EDIFICACOES IRREGULARES

Art. 11° - Os proprietarios de areas que foram objeto de ocupacdes irregulares poderdo
participar do programa de regularizagdo fundiaria e de edificagdes de que trata esta Lei, atendidas as
seguintes disposi¢des:

I — o terreno devera ser transferido pelo proprietario ao patriménio do municipio mediante
doagdo, com o objetivo especifico de regularizagao fundiaria;

I — o Municipio promovera a regularizagdo fundidria e das edificagdes nos termos do disposto
nesta lei;

III — quando for detentor de direitos do instrumento de politica urbana de transferéncia do
direito de construir, o proprietario do terreno tera direito de preferéncia para vender seus titulos nos termos
do §3° do artigo 15 desta Lei;

IV — o proprietario podera efetuar o cadastro das edificagdes sempre com base nos artigos 13,
14 e 15 desta Lei.

CAPITULO IV
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES PARTICULARES i
LICENCIADAS QUE ESTAO EM DESACORDO COM A LEGISLACAO

Art. 12°- Qualquer ente privado, inclusive associagdo de bairros, poderd apresentar
requerimento ao Municipio, para realizar, a seu proprio custo, os levantamentos e cadastros que sirvam a
regularizagdo de edificagdes licenciadas e que tenham sido construidas em desacordo com o estabelecido
na legislagdo urbanistica na forma do estabelecido nesta Lei.

§ 1° - Havendo autorizacdo do Municipio para a realizagdo dos servicos objetos do caput deste
artigo o ente referido recebera o valor dispendido para o cadastro referido no instante da regularizag@o da
edificagdo;

§ 2° - Na regularizacdo das edificagdes de que trata o caput deste artigo serdo cobrados os
seguintes valores:
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I - se a edificacdo a regularizar ndo ultrapassar os parametros de ocupagdo previstos na
Legislagdo Urbanistica para o local onde estd implantada, o valor minimo devera corresponder a R$
15,00/m? (quinze reais por metro quadrado) de construcio;

§ 3° - O Municipio devera satisfazer o pagamento previsto no §1° deste artigo com no minimo
50% (cinquenta por cento) de cada valor auferido com as regularizacdes efetivadas de acordo com o
estabelecido no inciso II e na alinea a do inciso IIT do Artigo 9° desta Lei, limitados a0 maximo de R$
10,00 (dez reais) a unidade.

CAPITULO V
DA REALIZACAO DO CADASTRO OCUPACOES IRREGULARES

Art. 13° - Fica o poder Executivo autorizado a promover, por intermédio do Departamento de
Tributos e Fiscalizagdo, as providéncias necessarias no sentido de identificar, demarcar e registrar as
ocupagdes irregulares, celebrando convenio, se for o caso.

Art. 14° - O Municipio mantera cadastro atualizado de bens imdveis Municipais identificados e
demarcados que poderdo servir ou ndo para a regularizagdo fundiaria prevista nesta Lei.

Art. 15° - Qualquer ente privado, inclusive associagdo de bairros, poderd apresentar
requerimento ao Municipio, para realizar, a seu proprio custo, os levantamentos e cadastros que sirvam a
regularizagdo fundiaria prevista nesta Lei.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 16° - A regularizagdo fundiaria e/ou edificagdes de imoveis municipais irregularmente
ocupados previstos nesta lei dependera de requerimento especifico dirigido ao 6rgdo competente do
municipio na forma do regulamento a ser estabelecido por ato do Executivo municipal.

Art. 17° - Na analise das solicitagdes de regularizagdo o 6rgao competente devera considerar os
seguintes procedimentos:

I - a existéncia da edificacdo devera ser confirmada através de fotos aerofotogramétricas que
integram o acervo da Prefeitura Municipal, fotos de satélite de programas acessiveis via internet ou registro
fotografico impresso;

IT - quando a edificagdo integrar Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, o coeficiente de
aproveitamento basico a ser considerado sera de 1,5;

IIT - o uso instalado na edificagdo deve ser permitido pela legislagdo em vigor para o local em
que se situa, salvo se houver licenga definitiva expedida anteriormente a vigéncia desta Lei;
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IV - a edificagdo existente devera estar com as obras concluidas ou em fase final de conclusdo
na data do protocolamento de pedido;

V - as edificagdes nao poderdo estar implantadas em via ou areas publicas existentes, areas
verdes integrante de loteamento regularmente aprovado a partir de 23 de julho de 1984 e areas de uso
comum do povo em geral, salvo se houver sua desafetacdo pela Camara Municipal;

VI - quando implantadas em areas consideradas como de preservagdo permanente devera ser
atendido o disposto na Lei Federal 12.651/2012;

VII - edificag@o devera estar construida com materiais permanentes.

VIII - ap6s o protocolo do requerimento, o Municipio de Mulungu do Morro promovera vistoria
para confirmar a existéncia da edificagdo, a dimensdo do terreno ocupado e os pardmetros de ocupagio
utilizados.

Art. 18°- O orgdo competente informara ao interessado pretendente a regularizagdo fundiaria
e/ou edificagdes sobre a regularidade da sua pretensdo no prazo de 90 (noventa) dias contados da data do
protocolo do pedido de regularizagdo de que a edificagdo poderd se enquadrar no programa de
regularizagdo de que trata esta Lei.

Art. 19°- Regularizada a edificagdo nos termos desta Lei, as concessionarias de servigo ptblico
de agua, energia e telefone, ndo poderdo fornecer os seus servicos a qualquer nova edificagdo sem a
apresentacao do alvara de construgdo ou autorizacdo de reforma ou ampliacao.

Paragrafo Unico - Constatado o ndo cumprimento, pelas concessionarias, do disposto no caput
deste artigo, as mesmas individualmente, estardo sujeitas ao pagamento de multas conforme estabelecido

na regulamentagao desta Lei.

Art. 20°- Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Mulungu do Morro- BA, em 10 de maio de 2018

FREDSON COSME ANDRADE DE SOUZA
=Prefeito Municipal=
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